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Védlkommen till drsredovisningen fér Brf Hamninloppet
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rédkenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en g&ng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid radkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&éser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrdattsforeningen registrerades 2003-04-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-12-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrdattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Sicklaon 37:55 2004 Nacka
Sicklaén 37:56 2004 Nacka

Fastigheterna ar forsakrade hos Bostadsratternas Fastighetsfoérsdkring. Férsdkringsgivare till
Bostadsratternas fastighetsforsakring ér Folksam Omsesidig Sakférsakring. Organisationsnummer: 502006-
1619.

| férsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2004-2005 och bestdr av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 2004

Féreningen har 108 bostadsratter om totalt 9 812 kvm och 1 lokal om O kvm. Byggnadernas totalyta ar 12484
kvm.

Styrelsens sammansé&ttning

Martin Allmér Ordférande

Rolf Ramstedt Vice Ordférande
C D Niklas Féhrer Styrelseledamot
Jan-Erik Johansson Styrelseledamot

Johanna Catarina Wireklint ~ Styrelseledamot

Solveig Birgitta Lundgren Styrelseledamot
Sven Ake Larsson Styrelseledamot
Tommy Karlsson Styrelseledamot
Viktor Ekmark Suppleant
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Valberedning
Agneta Bodin

Simone Ek
Mireya Hedqvist
Kerstin Rollemark

Anders Ringqvist

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamoterna. (Se reg.bevis 2023-05-04)

Revisorer

Erik Davidsson Extern revisor BoRevision i Sverige AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-04-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2015 och strdcker sig fram till 2054. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 e Nytt system fér 1&s och port

Spolning av stammar- Hus 3+4+5
2021-2022 e Byte av belysningsarmaturer - Byte har genomférts i garage och trapphus.

2021 e OVK - Obligatorisk ventilationskontroll
Skyddsracke/fastpunkter - Montering pd/ldngs hustaken i enlighet med géllande arbetsregler
Nya laddstationsplatser - Ytterligare 20 laddplatser i garaget

2020 e Tdatning av vattenldckage - Vattenldcka i garaget under Sjosalens terass har tatats genom
injicering av tdtmedel
Underhéllsarbete tak - Genomfdrt pd Hus 3+4+5
Malning utvandigt - Mdlning har utférts pd soprumsvagg, racken pé& gdngbryggor samt
ventilationshuvar

2019 e Dagvattenbrunnar - Rensning och tryckspolning 18 stycken
LED-belysning med backup - Trapphusbelysning Hus 5, samt i mdrka delar i trappan Hus 3/4

2018-2019 e Tilldggsarbeten vid fasadrenovering - Takterrass Hus 3, Md&lning balkongtak mm

2018 e Vdrmesystemet - Ett avgasnings- och reningssystem for radiatorvattnet utfort 2018.
Laddstationsplatser - Installation av 18 stycken. Statsbidrag 50%

2017-2019 e Fasadrenovering, utbytt till helt ny - Garantiarbeten av JM
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2017-2018 e Installation av varmedtervinning - Hus 5 2017-2018
2017 e Byte tvattstugeutrustning Hus 3/4

Planerade underhall

2026 e Byte av tvdattstugeutrustning Hus 5, (framskjutet fran 2024)

2025 e Byte av hisslinor - Hus 3,4,5
Helrenovering véningsplan 1-10 - Hus 3
Omlaggning takpapp - Hus 5

Fasader- Ytbehandling av trdpaneler vid entréer

2024 e Termostater - Byte men som féregds av behovskontroll
OVK - Hus 3, 4, 5 - Obligatorisk ventilationskontroll

Ny undercentral Hus 3 och 4 - Skall féregds av utredning betrédffande behov

Avtal med leverantérer

Bredband Telia

Bredband, gruppavtal digitalt och analogt utbud Tele2

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Elavtal Vattenfall & Nacka Energi
Fastighetsskotsel Nordstaden Stockholm AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi

FTX, seviceavtal Air Cano

Forsakring Bostadsratternas fastighetsférsdkring
Garageportar, serviceavtal Una Portar AB

Gem”enslcmmo anldggningar och fér medlemmar egna ATI's El & Energiteknik AB
bestallningar

LGC Ekonomi & Konsult AB. Sports

Gymmet, serviceavtal
Cons.

Laddstationsplater
Ld&s och nycklar

Ld&s och portsystem

Elektriska AB Lennstrom
AB Nacka Lé&s och Larm
Sdkerhetsintegrering i Tyresé AB

Serviceavtal hissar Trygga hissar i Stockholm AB
Sophdmtning, hushdllssopor Nacka Kommun

Sophdmtning, papper, plast, metall, glas, tidningar Prezero Recycling AB

Stad HSB stad

Teknisk foérvaltning Nordstaden Stockholm AB
Tradgdrdsskdtsel gemensamma ytor Blue Harvest AB
Tvdttstugeutrustning, serviceavtal Entema AB

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Samfdallighetsféreningen Danvikstrand, med en andel p& 65%.

Samfdalligheten forvaltar mark, géng- och kérvdgar samt spillvattenledning med pumpstation.

[ v l SJTWYyVIC-rkZQbK1NeR Sida 4 av 20




Brf Hamninloppet ,&rsredovisning 2023
769609-5616

Ovrig verksamhetsinformation

Hemsidan
P& hemsidan, www.hamninloppet.se, finns information och viktiga dokument om féreningen samlat.

Vardar

Féreningen har vardar for Sjésalen, gymmet och gdstldgenheten. Det finns ett system med husvardar fér varje
hus vilkas uppgift ar att skéta om véxter vid entréer och terrasserna pd hus 3 och 4 samt vara férmedlande
ldnk gentemot styrelsen vad gdller ordnings- och trivselfrégor.

Poolarna

Detta &r en grupp medlemmar i féreningen som utfér garagestédning varje mdnad med hjdlp av sopmaskin.
Detta gér att féreningen inte behdver kdpa in denna tjénst fradn extern leverantér. Det dr varje medlems
ansvar att stdda sin plats.

Valkomstmoten

Efter ett avbrott p& grund av pandemin har styrelsen &ter bérjat traffa nya medlemmar under 2023. Syftet
med dessa traffar ar att hdlsa nya medlemmar valkomna, informera om féreningen samt presentera styrelsen
och dess arbete.

Staddagar
Under dret har féreningen haft en stdddag pd varen och en pd hésten.

Nyhetsbrevet

Nyhetsbrevet har utkommit med 11 utgdvor under dret. Nyhetsbrevet dr en kanal for styrelsen att informera
medlemmarna om beslut och férdndringar samt ge annan relevant information. Nyhetsbreven distribueras via
mejl till samtliga medlemmar och finns darefter tillgéngliga pd hemsidan.

Anslagstavlor vid entréerna.

Under 2023 har ett nytt l&ssystem installerats. Samtliga medlemmar har fatt taggar fér inpassering i portar
och gemensamma lokaler. | samband med detta har anslagstavlor satts upp vid postfacken i varje hus. P&
dessa kan aktuell och kritisk information snabbt Idggas ut.

Ostbergatunneln

Arbetet med tunneln har fortsatt under dret. Det innebdr att gédngvdgen ldngs vattnet dsterut &r avstangd.
Arbetet med reparation av Danvikstullsbron har p&bdrjats. Det gér att gédngvdgen ar avstédngd dven vésterut
under bron.

Danviksstrands samfdllighetsforening, DSSF

Genom fastigheterna Sickladén 37:55 och 37:56 dger Brf Hamninloppet 65% i DSSF (org. nr. 717908-1596).
Ovriga 35% dgs av vara tre ndrmaste grannféreningar. DSSF férvaltar fyra gemensamhetsanldggningar som
bland annat skéter markytor, gdng- och kérvagar samt spillvattenledning med pumpstation. Vara fastigheter
37:55 och 37:56 har differentierade andelar i de fyra gemensamhetsanldggningarna som har olika
arbetsomréden.

Vattenomrdde

Sickladn S:71, &égd till 50 % av Brf Hamninloppet &r ett vattenomrdde, som stracker sig utanfér vara
fastigheter 37:55 och 37:56 ut till ca mitten av inloppet, mot Waldemarsudde. Ovriga andelar &gs av tvé av
vara ndrmaste grannféreningar.
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Omslagsbilden
Arets omslagsbild ar pd ett fértjanstfullt satt fotograferad av medlemmen Gunnar Ljungquist.

Féreningens ekonomi

Aret har prdglats av kraftig inflationsdkning och fortsatt stigande rantor. Det dr forst i december 2023 efter
att inflationstakten bérjat avta, som Riksbanken uttalar att de fortsdttningsvis troligtvis ej behéver hoja
styrrdntan mer, frdn dagens nivd 4%. Denna rénta &r styrande fér bankernas in-och utl@ningsrdntor.

Under dret har 31,5 mkr av I&nen omsatts. | slutet av september, nér omférhandlingarna skulle genomféras,
férvantades i nartid ej annat an fortsatt stigande rdntor, d& omsattes SEB ldnet p& 18 mkr till 1 &r fast ranta.
Forfallodag 2024-11-28, och rantesatsen 4,47% Aterigen i SEB.

Fér de andra l&nen pd 7,5 mkr respektive 6 mkr blev Swedbank den bank som offererade lagst ranta, 3,92% for
tre dr. Styrelsen ansdg att vi mdste ha ndgot langre 16ptid eftersom I&dneskulden totalt har sd kort 16ptid, i ett
annu stigande rdnteldge.

Hamninloppet ansdkte och erhoéll 152 tkr i elstdd.

Vid utgdngen av dret dr den genomsnittliga |6ptiden p& den totala l&neskulden 1,4 &r, och den genomsnittliga
l&nerantan 2,28%. Den totala l&neskulden ar 66,25 mkr, efter att 1 mkr amorterats under dret.

Vi dvergick 2014 till linjar avskrivning vilket medfér att &rsredovisningen visar minusresultat. Den statliga
bokféringsnadmnden, BFN, har fastslagit att bostadsrattsféreningar inte far anvanda sig av progressiva
avskrivningar, vilket varit fallet tom 2013, och inneburit att avskrivningar har bérjat med légre belopp som Skar
med tiden.

| budgeten fér 2024 ar mdnga av kostnadsslagen kade med ca 8,5%, medan exempelvis varme &r héjd ca
19%. Rantekostnaderna ar prognostiserade till 4,81 % for 1&n som faller 2024. Beslut om oférandrade avgifter
2024 ar fattat.

Vésentliga hédndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Av l&neskulden har ca 47% omférhandlats under dret till betydligt hogre rantor.

Med anledning av att reservdelar och eventuell uppgradering av I&ssystemet ej var majligt efter ca 20 ér,
besldt styrelsen att satsa pd ett helt nytt modernt I&s-och portsystem. Systemet ger dven majligheter for
medlemmarna att boka tider i v&ra gemensamhetslokaler.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 161 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 162 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 6 6verlételser.
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,&rsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 8518 779 7 694 398 7 600 487 7 551563
Resultat efter fin. poster -841 812 -1225 963 -1 030 088 -1374179
Soliditet (%) 83 83 82 82
Yttre fond 6 459 931 5506 150 4 683 245 4326 582
Taxeringsvarde 344 400 000 344 400 000 246 848 000 246 848 000
Arsovgift per kvm uppléten med 753 ) i )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 829 ) i )
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten med

bostadsratt 6752 6 854 7 262 7 414
Skuldsattning per kvm 5307 5387 5707 5827
Sparande per kvm 281 210 237 223
Elkostnad per kvm totalyta, kr 48 63 37 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 76 69 69 64
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 32 30 26
Energikostnad per kvm 163 164 136 14
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,02 - - -
Rantekanslighet 8,96 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader fér el (totalt 34 926 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och ingdr

darmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Rantekdanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Det negativa resultatet beror i stor utstrdckning p& avskrivningar, som uppgdr till ca 3,8 mkr. Eftersom dessa
avskrivningar inte ger ndgot likviditetsutfléde, utan enbart ar en bokféringspost i resultatrdakningen, bedémer
styrelsen att resultatet exkluderat frdn dessa avskrivningar ger ett fortsatt positivt likviditetsfléde.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende érs

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 100 377 805 - - 100 377 805
Uppldtelseavgifter 234 939 000 - - 234 939 000
Fond, yttre 5506150 79 419 1033200 6 459 931
underhdll
Balanserat resultat -9 565 743 -1146 544 -1033 200 -11745 488
Arets resultat -1225 963 1225 963 -841812 -841812
Eget kapital 330 031248 (0] -841812 329189 436
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -10 712 288

Arets resultat -841812

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1 033200

Totalt -12 587 300

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 691273

Balanseras i ny rdkning -11 896 027

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rdrelseintdkter
Nettoomsdttning 8 518 779 7 694 398
Ovriga rorelseintdkter 3 395783 120 200
Summa rérelseintdkter 8 914 562 7 814 599
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4709 101 -4154175
Ovriga externa kostnader 9 -346 346 -358 786
Personalkostnader 10 -244 609 -256 818
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 812 892 -3 800 860
Summa rérelsekostnader -9 112 947 -8 570 639
RORELSERESULTAT -198 385 -756 040
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 35010 4777
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -678 437 -474 700
Summa finansiella poster -643 427 -469 923
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -841812 -1225 963
ARETS RESULTAT -841812 -1225 963
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 391056 190 394 837 330

Maskiner och inventarier 13 111140 142 892

Summa materiella anldggningstillgéngar 391167 330 394 980 222

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 391167 330 394 980 222

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 32 640 62 357

Ovriga fordringar 14 3 897 684 3521827

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 205 087 0]

Summa kortfristiga fordringar 4135 410 3584184

Kassa och bank

Kassa och bank 1517 529 26 314

Summa kassa och bank 1517 529 26 314

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5652939 3610 498

SUMMA TILLGANGAR 396 820 269 398 590 720
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 335 316 805 335316 805

Fond for yttre underhdll 6 459 931 5506 150

Summa bundet eget kapital 341776 736 340 822 955

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 745 488 -9 565743

Arets resultat -841 812 -1225 963

Summa fritt eget kapital -12 587 300 -10 791707

SUMMA EGET KAPITAL 329189 436 330 031248

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 30 500 000 35750 000

Summa langfristiga skulder 30500 000 35750 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 35750 000 31500 000

Leverantorsskulder 233 848 270 362

Skatteskulder 32393 22 846

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1114 592 1016 264

Summa kortfristiga skulder 37130 833 32809 472

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 396 820 269 398 590 720
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -198 385 -756 040
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 3812 892 3800 860

3614 507 3 044 819
Erhdllen rénta 32963 4777
Erlagd ranta -639 631 -463 799
K:':ssaflod(? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 3007 839 2585 797
rérelsekapital
Foréndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar 174 456 59 743
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 3555 79 482
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 865 938 2725022
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1 000 000 -4 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1000 000 -4 000 000
ARETS KASSAFLODE 1865 938 -1274 978
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3529 967 4 804 945
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5395905 3529967
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hamninloppet har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars drsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér el, kabel-tv och bredband.

Anl&ggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 1,08 -10 %

Maskiner och inventarier 10 %

Markvdardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprédkstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 7 357 572 6 697 652
Hyresintdkter lokaler 500 500
Hyresintdkter garage 904 930 877178
Hyresintdkter p-plats (0] 1800
Elintdkter laddstolpe 77 325 0
Elintakter laddstolpe moms 58 519 45 395
Gemensamhetslokal 23 600 11400
Nycklar/Ias vidarefakturering 71000 0
Overnattnings-/gdstldgenhet 75 400 46 400
Drojsmdlsréanta 117 0
Pantsdttningsavgift 6 825 11834
Overldtelseavgift 7772 0
Andrahandsuthyrning 5220 2 415
Ores- och kronutjdmning =l -175
Summa 8518 779 7 694 398
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 151993 o]
Ovriga intakter 40 750 120 200
Forsdkringsersattning 203 040 0]
Summa 395783 120 200
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 149 845 181282
Fastighetsskotsel utdver avtal 9 880 8774
Fastighetsskotsel gard enl avtal 149 652 110 520
Fastighetsskatsel gérd utéver avtal 15 718 113 965
Larm och bevakning 5476 0
Stddning enligt avtal 131808 137 343
Stdadning utdver avtal (0] 12188
Hissbesiktning 11 492 6 545
Brandskydd (0] 36 820
Bevakning (0] 7 682
Myndighetstillsyn 0 1244
Gardkostnader 9192 11703
Gemensamma utrymmen 19 756 66 028
Garage/parkering 75 0
Sndréjning/sandning 10 148 13326
Serviceavtal 102 289 120 242
Mattvatt/Hyrmattor 59 761 57 240
Fordon (0] 10 325
Férbrukningsmaterial 20 593 31481
Summa 695 684 926 707
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 34169 23106
Trapphus/port/entr 15 577 4 458
Dérrar och l&s/porttele 14 293 13 292
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 20 129
VVS 32 945 0]
Varmeanldggning/undercentral 0 4 063
Ventilation 0 29 576
Elinstallationer 81236 12 397
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 10 282
Hissar 30 254 225 092
Tak 0 6271
Fonster 3106 0
Balkonger/altaner (0] 10 230
Mark/gard/utemiljé 14 842 2 561
Garage/parkering 4 029 4 423
Vattenskada 203 040 0]
Summa 433 491 365 880
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Huskropp utvandigt (0] 30 000
Entr/trapphus 592 460 0
VVS 98 813 0
Elinstallationer () 49 419
Summa 691273 79 419
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 593 090 783 638
Uppvdrmning 954 977 867 426
Vatten 488 190 396 052
Soph&mtning/renhdllning 132 652 138 427
Grovsopor Q 794 11840
Summa 2178 703 2197 383
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 86 288 75 033
Sjalvrisk 52500 0]
Kabel-TV 25773 208 151
Bredband 208 165 0]
Samfdllighetsavgifter 111 612 83 549
Fastighetsskatt 225 612 218 052
Summa 709 950 584 785
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Kreditupplysning (0] 1691
Tele- och datakommunikation 29720 33738
Juridiska &tgdrder 0 8709
Inkassokostnader (0] 1580
Revisionsarvoden extern revisor 26 875 25 625
Fritids och trivselkostnader 5187 4372
Foéreningskostnader 37 569 24 423
Forvaltningsarvode enl avtal 178 150 173 948
Overlatelsekostnad 7 352 0
Pantsattningskostnad 10 244 0
Korttidsinventarier 1997 0
Administration 28 014 19176
Konsultkostnader 12 369 56 325
Tidningar och facklitteratur 689 1019
Bostadsrdtterna Sverige 8180 8180
Summa 346 346 358786
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 196 935 213 095
Lon - fastighetsskotare 0 -10 000
Arbetsgivaravgifter 47 674 53723
Summa 244 609 256 818
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetsldn 678 437 474700
Summa 678 437 474700
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 432139 500 432139 500
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 432139 500 432139 500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -37 302170 -33533 064
Arets avskrivning -3 781140 -3769 106
Utgdende ackumulerad avskrivning -41083 310 -37 302170
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 391056 190 394 837 330
| utgGende restvdérde ingér mark med 86 323 000 86 323 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 217 400 000 217 400 000
Taxeringsvdrde mark 127 000 000 127 000 000
Summa 344 400 000 344 400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 528 723 528 723
Utgdende anskaffningsvérde 528 723 528 723
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -385 831 -354 077
Avskrivningar -31752 -31754
Utgdende avskrivning -417 583 -385 831
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 111140 142 892
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 18 674 13 265
Momsavrdkning 633 4 909
Klientmedel (0] 2 448 925
Transaktionskonto 2 810 203 0
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 3897 684 3521827
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

,&rsredovisning 2023

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkter 203 040 0
Upplupna ranteintdkter 2 047 0
Summa 205 087 (0]
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-06-19 0,31% 17 750 000 18 750 000
Swedbank 2026-11-25 392 % 7 500 000 7 500 000
SEB 2025-06-28 0.72 % 17 000 000 17 000 000
SEB 2024-11-28 4,47 % 18 000 000 18 000 000
Swedbank 2026-11-25 392 % 6 000 000 6 000 000
Summa 66 250 000 67 250 000
Varav kortfristig del 35750 000 31500 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 61250 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 52 500 0
Uppl kostn rantor 69 805 30 999
Uppl kostnad arvoden 231000 200 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 66 005 62 840
Férutbet hyror/avgifter 695 282 722 425
Summa 1114 592 1016 264
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 87 349 000 96 349 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast |[6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nacka

C D Niklas Féhrer Jan-Erik Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Johanna Catarina Wireklint Martin Allmér
Styrelseledamot Ordférande

Rolf Ramstedt Solveig Birgitta Lundgren
Vice Ordférande Styrelseledamot

Sven Ake Larsson Tommy Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BoRevision i Sverige AB
Erik Davidsson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Hamninloppet, org.nr. 769609-5616

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hamninloppet for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Hamninloppet for rakenskapsaret 2023 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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