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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberttelsen ar om bostadsrittsforeningen ér &kta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att
man inte bokfér hela kostnaden p4 en ging, utan fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar
innebir allts3 inte nigot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frin kdpet av fastigheten &r s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt, I en
arsredovisning ir det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgéngar,
skulder och egna kapital. I en bostadsréttsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. I en
balansrikning dr alltid tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r
det som &r "balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet 4r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflédesanalysen mer #n resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har &kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till,

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning, Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning Gver linen, hur stora de dr, vilken
rinta de har och nir det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. [ dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning, Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2012-12-11 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades
2013-06-11. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2018-08-31. Féreningen har sitt séte i

Nacka kommun,

Akta frening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningens fastighet, Nacka Orminge 39:1 i Nacka kommun férvirvades 2013-11-28. Foreningens fastighet

bestar av 11 flerbostadshus, parkeringsdéck i tva plan och en tvéttstuga pa adress Skarpovigen 1-23.
Fastigheten byggdes 1971 och har virdedr 1971. Féreningen 4ger marken. Tomtarealen &r 25 975 kvin

Den totala byggnadsytan uppgar till 16 537 kv, varav 16 419 kvm utgér ligenhetsyta och 118 kv
lokalyta. I foreningen finns 22 besoksparkeringar, 75 parkeringsplatser och 98 garage. Foreningen hyr endast
ut parkeringar till de boende. I dagsliget dr det ko till bade garage och parkeringsplatser

Ligenhetsfordelning:

1 rum och kok 83 st

2rumoch kok 94 st

3 rumoch kok 94 st

Per 2022-12-31 var 217 av dessa ligenheter upplatna med bostadsritt och 51 med hyresritt. Tre ligenheter
var vakanta och kommer upplatas med bostadsritt under 2023.

Forsikring
Fastigheten ar forsakrad hos IF Skadeforsikring AB till fullvirde. I avtalet ingar styrelseforsikring.
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Styrelsens sammansdtining
Magnus Plathin ~ Ledamot/Ordférande

John Karlsson Ledamot/Sekreterare

Anita Lidestedt ~ Ledamot

Karina Nordvall Ledamot

Ronny Nordvall ~ Ledamot

Ulf Wallander*  Suppleant

* Ulf Wallander valdes dven pa stimman till valberedning.

Revisorer
Staffan Zander  Auktoriserad revisor ~ Baker Tilly Mapema

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-22. Stylelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantriden. Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga férvaltning av foreningens fastighet som
styrelsen under 4ret arbetar med. Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i féreningen.

Utforda historiska underhdil
Mer information och kontinuerligt uppdaterad lista kring utférda underhall kan ldsas pé foreningens

hemsida.

2014 Gardsrenovering

2014 Renovering av ventilation

2015-2016  Fonsterbyte

2017 Balkongfrontsbyten

2018 Ventilation, besiktningsatgarder

2018 Fortlopande besiktningsarbeten fonster och balkongdérrar
2019 Reparation och §versyn av balkongpelare och plattor

2019 Installation bergvirme

2019 Spolning av utgiende avloppsstammar

2019-2020  Renovering av foreningslokalen
2019-2020  Fortldpande justering av fanster och dérrar

2020 Installation och driftsittning av nytt tvittstugesystem (Axema)
2020 Efterjustering av bergvirmesystemet

2020 Genomgdng, injustering och byte av handrattar pa radiatorer
2020 Diverse atrbeten i tradgard och utemiljon

2020-2021  Reparation och aterstillning av vattenskadade lagenheter
2021 Renovering av foreningslokalen
2021 Justering av radiatorer med utbyte av rérkoppel
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2021 Besiktning av skyddsrum

2021 Renovering av roda forradet

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i samband med képet, anvinds som underlag for de
underhéllsitgarder som utforts och planeras.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel Driftia AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Markskotsel och snéréjning / vinterunderhall AFF

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ir idag medlemmar i Bostadritterna.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomni

Féreningens resultat for &r 2022 dr -6 316 Kkr, vilket kan jamforas med resultatet for &r 2021 som var -445
Kkr. Forandringen beror framst pa hogre drifts- och underhallskostnader samt taxebundna kostnader under
2022.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost 4r elkostnaden, och den har under 2022 6kat med 45 % pa grund
av det dkade elpriset pa marknaden. Rintekostnaden for fastighetsldnen har under dr 2022 minskat.
Férandringen 4r framst kopplad till en ndgot minskad ranteniva under &ret samt féreningens 16pande
amorteringar.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket dr en bokforingsmissig vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man p4 foreningens likviditetsfléde som éven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form
av 1an och upplételser har féreningen ett positivt kassaflode. Kassaflodet frin den Iopande verksamheten dr
negativt, men foreningen har under aret upplatit hyresritter vilket inbringat 6 440 Kkr. Totalt har féreningen
dven amorterat 1,26 Mkr.

Arsavgifterna hojdes i januari 2022 med 2 %. I samband med budgetarbete for 2023 beslutade styrelsen om
en avgiftshojning pa 2 % som giller from. januari 2023,

Underhdll
Underhall av fastigheten som genomfdrts under verksamhetsaret dir hela kostnaden har belastat resultatet:

Upprustning av cykelforrad
Storre markarbeten i omradet, nya planteringar och trad etc
Driftsittning av porttelefoni och portsystem
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Utbyte av samtliga entréportar, samt ny belysning vid entréerna
Byte av 13s och passagesystem till samtliga soprum samt kéllare
Renovering av roda forradet (Nr 2)

Genomford OVK med efterjusteringar

Upprustning av skyddsrum

Hantering och étgérder av vattenldckor

Stamspolning samtliga byggnader

Renovering av garage och parkeringsdack

Planerat underhdll

Planerat underhallsbehov av foreningens fastighet berdknas till 4 300 Kkr, se tabell. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsittning till foreningens yttre underhdllsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvérdet pa fastigheten. Fonden fér yttre underhdll redovisas under bundet eget kapital i
balansrikningen. De enskilt storsta atgérderna som planeras framgdr nedan.

Planerad atgird Ar Kostnad/Kkr
Ny fasad och renovering, tvittstugan 2023
Asbestsanering vid behov 2023
Upprustning av trapphus, byte av belysning 2023
Mark och girdsarbete, vigen fran SK1 mot SK21 2023
Fortsatt arbete med OVK 2023
Balkongbesiktning 2023
Hissbyte SK13 2023
F reti i

ortsatt renovering av utgéende avloppsstammar (arligt 2022-2024
arbete)
Total uppskattad kostnad: 4 300
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 296 st. Tillkommande medlemmar under 4ret var 25
och avgiende medlemmar under 4ret var 26. Vid rikenskapsarets slut fanns det 295 medlemmar i
foreningen. Det hat under dret skett 17 6verlitelser och 3 upplatelser.

Vid ligenhetsoverlatelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift pa f n 1 313 kr, vilket motsvarar 2,5 % av
prisbasbeloppet fér 2023, Pantsittningsavgift debiteras koparen med f n 525 kr, vilket motsvarar 1 % av
prisbasbeloppet for 2023,
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Flerarséversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvirde
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsrittsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %

Beléningsgrad, %

2022

13 329 277
-6 315937
53

283 979 000

654
11198
1,02
50,26

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhill
Balanserat resultat

Avets resultat
Eget kapital

2021-12-31
196 335 319
12 158 953
0

-34 267 099
-445 400
173781773

Disp av féreg
ars resultat

-445 400
445 400
0

Disp av
Ovriga poster
2904210
3535790

-6 315 937
124 063

2022-12-31
199 239 529
15694 743
0

-34712 499
-6 315 937
173 905 836

Arsredovisning 2022

2021 2020 2019
13199205 13214624 13090 865
-445400 -3130493 -1541472

53 52 51

- 1521239 2460 252

242 821 000 242 821000 242821000
647 634 634

11 642 11937 12 127

1,06 1,25 1,40

50,30 50,34 50,38
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -34 712 499
Arets resultat -6 315 937
Totalt -41 028 436

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
851 93
underhall 7
Att fran yttre fond i ansprak ta -851 937
Balanseras i ny rdkning -41 028 436
-41 028 436

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.



Brf Skarpovagen
769625-6283

Resultatrakning
Rorelseintikter

Nelloomsitlning

Rorelseintakter

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter

Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

13 329277
55338

13 384615

-14 593 404
-669 940
-333707

-2 553 684

18 150 735

-4766 120

39
-1 549 856

-1549 817

-6 315937

-6 315937

2021-01-01 -
2021-12-31

13 199 205
64763

13 263 968

-8 250 084
-958 820
-337 376

-2 548 398

-12 094 678

1169 290

0
-1614 690

-1614 690

-445 400

-445 400
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgingar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnad och mark 10 300074737 302 335 801
Maskiner och inventarier 11 9152032 9 444 652
Summa materiella anldggningstillgadngar 309226769 311780453
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 309226769 311 780 453
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 57 129 113 462
Ovriga fordringar 12 38975 19 024
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 644 228 547 575
Summa kortfristiga fordringar 740 332 680 061
Kassa och bank
Kassa och bank 18 314 845 16 785 960
Summa kassa och bank 18 314 845 16 785 960
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 19055177 17 466 021

SUMMA TILLGANGAR 328281946 329246 475
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

214934 272
214934272

-34 712 499
-6 315937

-41 028 436

173 905 836

14 88 400 000
88 400 000

15 1121991
62 420 000

577 754

22 341

16 1834024

65976110

328 281 946

2021-12-31

208 494 272
208 494 272

-34 267 099
-445 400

-34712 499

173 781773

113 820 000
113 820 000

1 207 540
38 260 000
421751
18713
1736 698

41 644702

329 246 475



Brf Skarpovigen
769625-6283

Kassaflédesanalys

Likvida medel vid érets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anldggningstillging

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassafldde frén fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av ldngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slat

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

16 785 960
-6 315937

0
2553 684
0
0

-3762 253

-60 271
171 408
-3651115

6 440 000
0
-1 260 000

5180 000

1528 885

18 314 845

2021-01-01 -
2021-12-31

8287874
-445 400

0
2 548 398
0
0

2102998

26 880
369 458

2499 336

-97 250
-97 250

7 356 000
0
-1260 000

6 096 000

8 498 086

16 785 960
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Skarpovigen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intidkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbittringar 2%
Installationer 2,5-10 %
Byggnad 1%

Maskiner och inventarier 3,33-10%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pé bostadsdelen bestir av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, Rationell Parkering
Hyresintakter, bostdder
Hyresintakter, garage
Hyresintikter, p-platser

Pant-, dverlatelse- och andrahandsuthyrningsavgift

Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Energideklaration
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel, extra

Jour och bevakning

OVK

Radonmitning

Stadning

Teknisk forvaltning
Vidarefakturerade kostnader
Yttre skotsel och snordjning

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Forsakringsskador

Planerat underhall

Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022

54 837
3890713
404 600
194 153
81129
8714 866
44 317

13 384 615

2022
98 447
0

244 991
195 344
27730
226 319
0
326983
52930
10 856
984 067
2 167 667

2022

452 633
5130527
1218155
6 801 315

2022
2717611
642172
1306 229
4 666 012

2021

61 449
4117 537
403 313
192 029
98915
8321002
69 722

13 263 968

2021
87113
30 800

238 376

0

63511

0

43 963
289 969
51 501

0

692 508
1497 740

2021

143 571
1029759
904 336
2077 666

2021

1 879 748
632 147
1218 607
3730502
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV och bredband

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Bankkostnad

Ekonomisk férvaltning
Férbrukningsmaterial
Forsaljningskostnader
Inkassokostnad

Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Kundférluster
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022
412 379
461 440

84 591
958 410

2022

8 685
316 888
80 586
117 260
0

5000
18 281
0
33594
89 646
669 940

2022
62 707
271000
333707

2022
1549 856
0

1549 856

2021
416 221
443 598

84 357
944176

2021
11545
301638
23624
201 466
47 879
0

196 110
51 836
33 644
91 079
958 820

2021
66 376
271000
337376

2021
1614299
391
1614690
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Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

1 utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde
Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
320513 957 320513 957
0 0

320513 957 320513 957
-18 178 156 -15919 072
-2 261 064 -2259 084
-20439220 -18 178 156
300074 737 302 335 801
95 407 042 95 407 042
179 122 000 141 964 000
104 857 000 100 857 000
283979 000 242 821 000
2022-12-31 2021-12-31
10 169 144 10071 894
0 97 250

10169 144 10169 144
-724 492 -435 178
-292 620 -289 314
-1017112 -724 492
9152032 9 444 652
2022-12-31 2021-12-31
38975 19024
38975 19 024
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till Villkorsindringsdag ~ Rintesats
kreditinstitut 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-12-01 0,90 %
Stadshypotek AB 2023-12-01 1,37 %
Stadshypotek AB 2023-03-01 3,23 %
Stadshypotek AB 2024-12-01 0,83 %
Stadshypotek AB 2025-12-01 0,94 %
Stadshypotek AB 2023-01-19 3,10%
Summa

Kortfristig del:

Amortering inom 12 mdnader
Lan for villkorsdndring inom 12 mdnader

Total kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31

69 509
40813
438 156
23257
72 493
644 228

Skuld
2022-12-31
30 000 000
25220000
30 000 000
30 000 000
28 600 000
7 000 000

150 820 000

1260000
61 160 000
62 420 000

2021-12-31
65792
39840

347 226
19 388
75 329

547 575

Skuld
2021-12-31
30 000 000
25 480000
30 000 000
30 000 000
28 800 000
7 800 000
152 080 000

1260 000
37 000 000
38 260 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Ovriga kortfristiga skulder
Fond for inre underhall

Skuld till ekonomisk forvaltare

Ovriga kortfristiga skulder

Summa

2022-12-31
1111017

4 286
6688

1121991

2021-12-31
1201 194
4311

2035

1 207 540
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Not 16, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Fastighetsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Réntor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 17, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 18, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2022

2022-12-31
508 288

1 095 996
215301

14 439
1834024

2022-12-31
156 650 000
156 650 000

2021-12-31
479 450
1105 830
136 744

14 674
1736 698

2021-12-31
156 650 000
156 650 000

Styrelsen har under 2022 inlett dialoger och tagit konsultation av flera parter rérande installation av smarta
laddstolpar (for el-fordon). Detta arbete kommer fortsitta under 2023 och forhoppningen ar att under
verksamhetséret kunna ha en tydligare plan och vig framat. Styrelsen kommer inleda dialoger med

entreprendr rorande digitalt system for garageportarna, sammankopplat med redan befintligt system,

Styrelsen kommer 4ven konsultera med Nacka Kommun och eventuella underleverantérer rérande en

framtida installation av molucker fér kallsortering.
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Revisionsheriele C bakertilly

Till féreningsstimman i Brf Skarptviigen
Org.nr 769625-6283

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skarptvigen for rikenskapséret 2022,

Entigt var uppfaltning har drsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiclla stillning per den 2022-12-31 och av dess finansiclla resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittclsen #ir forenlig med Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstéimman faststéller resultatritkningen och balansritkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi #ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvarct for att Arsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer #r nddvindig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pA ocgentligheter cller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens fsrmaga att fortstitta verksamheten. De upplyser,
nir s #r tillampligt, om forhillanden som kan pAverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorus ansvar

Véra mél #r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innchaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberiittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig stikerhet tir en hog
grad av siikerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vitsentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas pAverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

- identificrar och bedtmer vi riskemna for véisentliga felaktigheter i arsrcdovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag,
utformar och utfbr granskningsétgéirder bland annat utifrdn dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tilirfickliga och dndamélscnliga
for att utgra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vilsentlig felaktighet till f5ljd av ocgentligheter 4r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidostttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgiirder
som #r limpliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om cffektiviteten i den interna kontrolien.

- utvitrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar vi en stutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa
en slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig ositkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens fSrmdaga att fortstitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns
cn vasentlig ositkerhetsfaktor, miste vi i revisionsbertittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
viisentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillriickliga, modificra uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fr revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller frhallanden gora att cn
forening inte lngre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innchdliet i drsredovisningen, dédribland upplysningama, och om
Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sttt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informcra om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuctla betydande brister i den intema kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav caligt lagar och andra forfattningar

@ bakertilly

Utver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Skarpbvagen for rikenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betriiffande Rreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar firlusten enligt Prslaget i forvatningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar cnligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och 4ndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst efler forlust. Vid Prslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedmning av om utdelningen fir Orsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller péi storleken av foreningens cgna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for Roreningens organisation och forvaltningen av Rreningens angeliigenheter. Detla innefattar bland annat att fortldpande
beddma fBreningens ekonomiska situation och att tillse att Rireningens organisation #r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vért mél betrisffande revisionen av fSrvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis f5r att med en
rimlig grad av stikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nigot viisentligt avscende:

- Poretagit négon Atgard cller gjort sig skyldig till nagon forsummelsc som kan féranleda ersittingsskyldighct mot foreningen, eller

- pA nigot annat sttt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillampliga delar av lagen om ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Van mél betriffande revisionen av frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och ddrmed vart uttalande om detta, #r alt
med rimlig grad av sikerhet bedoma om Rirslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig stikerhet &r en hivg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet miot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r trenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision cnligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instatlning
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller fortust grundar sig frémst pi
revisionen av rilkenskapema. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utfors baseras pd vér professionclla bedommning med
utgdngspunkt i risk och véisentlighct. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana Mgtrder, omraden och forhallanden som ar
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha stirskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgtirder och andra forhatlanden som #r relevanta fr vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vért uttalandc om styrelsens forslag tilt dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om frslaget 4r forenligt
med bostadsratislagen.
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