STADGAR FUR BOSTADSRATTSFURENINGEN SANDJAGAREN 3

Firma och dndamil

§1

Fdreningens firma &r Bostadsridttsforeningen Sandjdgaren 3.
Foreningen har till #ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen: genom att i fdreningens hus uppldta bostdder &t med-
lemmarna till) nyttjande utan begrénsning til) tiden. Medlems ratt
i foreningen pd grund av sadan uppldtelse kallas bostadsrdtt.
Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrdttshavare.

Medlemsskap
§ 2

Intrdde i foreningen kan beviljas fysisk person som erhiller
bostadsritt genom upplidtelse av foreningen eller som dvertar
bostadsrdtt i foreningens hus eller bostadshyresgidst i fastighet
som avses forvidrvas av féreningen for ombildning fran hyresritt
till bostadsritt.

Bostadsrdtt uppldtes skriftligen i enlighet med 6 § i bostads-
rdttslagen. Styrelse avgdr till vem bostadsrdtt skall uppldtas.
Bostadsrittshavare erhdller ett bostadsrattsbevis (uppldtelse-
avtal) som skall innehdlla uppgift om parternas namn, ligenhetens
beteckning samt rumsantal. Vidare skall det belopp varmed grund-
avgift och &rsavgift skall utgd samt, for det fall styrelsen si
beslutat, uppldtelseavgift. Finns ytterligare villkor forenade
med upplitelsen skall Hven dessa anges.

§ 3
Frdgan om antagande av medlem avgérs av styrelsen om ej annat

foljer av 52 § bostadsrittslagen.
Om dvergdng av bostadsritt stadgas i §§ 6-11 nedan.

Uteslutning
; $ 4
Medlem som i samband med férvdrv av fastighet for ombildning frén

hyresrtitt till bostadsrdtt ej tecknar bostadsritt kan av styrelsen
uteslutas ur féreningen.
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§s

Avgifter

Insats och &rsavgift faststidlls av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreninggstémma.

Arsavgiften avviggs s& att den i férhdllande till légenhetens
insats kommer att motsvara vad som beldper pd lHgenheten av
freningens kostnader samt dess avs#ttning till fonder, att
gilla efter ytenhet och icke som tidigare efter andelstal.

I &rsavgiften ingdende ersittning for vdrme och varmvatten,
elektrisk strém, renhdllning eller konsumtionsvatten kan beréknas
efter forbrukning eller ytenhet.

Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overgdng av bostadsrdtt
§ 6

Bostadsrattshavare dger rdtt att fritt Yverllta sin bostadsratt och
till kopeskilling som s#dljare och kopare kommer overens om. Det &r
dock féreningen fdrbehdllet att préva anstkan om medlemsskap 1 enlig-
het med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som Sverldtit sin bostadsritt $ill annan medlem
skall till bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anmélan hdrom
med angivande av Sverldtelsedag samt till vem Bverldtelse skett.

FSrvdrvare av bostadsrdtt skall skriftligen anstka om medlemsskap i
bostadsgﬁttsfﬁreningen. I ansBkan skall anges personnummer och adress.
Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas anstkan.

§7

Avtal om Bverldtelse av bostadsritt genom kdp skall upprittas skrift-
ligen och skrivas under av s#ljaren och kiparen. Avtalet skall inne-
hilla uppgift om bostadsrédtten till den lHgenhet som fverlitelsen avser
samt kdpeskillingen. Motsvarande skall gélla tverlételse av bostadsrdtt
genom byte eller gdva, Uverlételse som inte uppfyller degsa fireskrifter
dr oglltig.

§ 8

Har bostadsrdtt Svergitt till ny innehavare, fAr denne utdva bestadsritten
och tilltriéida ldgenheten endast om han #r eller antas till medlem 1
fdéreningen. .

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadardttshavare
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utdva bostadsritten. Sedan tre Ar forflutit frin dodsfallet, far fire-
ningendock anmana dddsbcet att inom sex ménader visa att bostadsritten
ingdtt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrdttshavarens
dsd eller att ndgon, som ej far vidgras tilltrdde i foreningen, fdrvirvar
bostadsrdtten och stkt medlemskap. Iakttages inte tid som angivits i an-
givits i anmaningen, f&r foreningen sdlja bostadsrdtten p& offentlig auk-
tion for dodsboets rikning.

§9

Den till vilken bostadsritt Svergdtt fir inte vdgras intride i fureningen
om féreningen skiligen kan ndjas med honom som bostadsrittshavare. Om det
kan antagas att férvirvaren for egen del ej skall bositta sig i bostads-
ridttsldgenheten dger fdreningen ratt att viégra medlemsskap.

Har bostadsritt dvergdtt till bostadsrdttshavarens make far intrdde i

i f8reningen inte viigras maken. Vad som sagt nu éger motsvarande till-
l¥mpning om bostadsrétt till bostadsldgenhet gvergitt till bostadsrdtts-
havaren nérstdende som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifrdga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena till@mpning
endast om bostadsrdtten efter forvirvet innehas av makar eller med varandra
varaktigt samboende nirstiende.

§ 10

Har den till vilken bostadsritt bvergdtt genom bodelning, arv. testamente,
bolagsskifte eller likande forvdrv inte antagits till medlem, far fore-
ningen anmana innehavaren att inom sex mdnader visa att ndgon, som inte
far vdgras intrdde i foreningen, férvirvat bostadsrétten och stkt med-
lemsskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen fiAr fdreningen

sil ja bostadsrdtten pd offentlig auktion fUr innehavarens rdkning.

§ 11

Har den till vilken bostadsritt Sverldtits inte antagits till medlem

Br Yverldtelsen oglltig.

Forsta stycket gdller ej vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion
enligt §§ 10, 12 eller 37 bostadsrdttslagen. Har i sAdant fall forvirvaren
inte antagits till medlem skall fdreningen lBsa bostadsrédtten mot skdlig

ersdttning.

Avsiigelse av bostadsritt

§ 12

Bostadsrittshavaren kan sedan tvd &r forflutit fran det bostadsrdtten
uppldts avstga sig bostadsritten och dérigenom bli fri frén sina for-
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pliktelser som bostadsridttsinnehavare. Avsidgelsen gdrs skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsdgelse, overgdr bostadsrdtten till foreningen vid det mdnadsskifte
som intrédffar nirmast efter tre mi3nader fran avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angivits i denna.

Bogtadsrédttshavarens rédttigheter och skyldigheter

§ 13

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla ligen-
heten med tillhorande &vriga utrymmen i gott skick.

Till ldgenhetens inre rgknas: rummens véggar, golv och tak, inredning i
kdk, badrum och i Svriga utrymmen i ldgenheten samt eldstdder, glas och
bdgar i ligenhetens ytter- och innerfdnster, légenhetens ytter- och inner—-
ddrrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte fbr milning av yttersidorna
av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhill &n
mdlning av radiatorer och de anordningar frén stamledningar for vatten,
avlopp, virme, gas, elektricitet, rdkgingar och ventilation som foreningen
forsett ldgenheten med.

Ar bostadsrittsrittslipenhet férsedd med balkong, terass eller uteplats
&8ligger det bostadsrdttshavaren att svara for renhdllning och skottning
av snb.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vatten-
ledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vAllande eller genom
vérdsloshet eller forsummelse av nagon som hdr till hans hushdll eller
gdstar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som dir ut-
for arbete for hans rdkning. Ifrdga om brandskada som bostadsrdttshavaren
sjdlv inte v&llat gdller vad som nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsprg som han bort iaktta.

Fjdrde stycket forsta punkten Hger motsvarande tillémpning om ohyra fdre-
kommer i ldgenheten.

§ 14

Bostadsrdttshavaren fér sedan ligenheten tilltritts, foretaga fordndring

i l&genheten. Avsevdrd férandring fir dock foretas endast efter tillsténd
av styrelsen och under fdrutsdttning att den inte medfdr men fér foreningen
eller annan medlem.

Som avsevird férdndring rdknas alltid fordndring som krdver byggnadslov.
Det 8ligger bostadsréttsinnehavaren att ansdka om sddan. ‘

§ 15

Bostadardttshavaren &r skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastig-
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heten., Han skall f6lja de ordningsfdreskrifter foreningen i Svers-
stdmmelse med ortens sed utfdrdar,
Bostadsriéttshavaren skall hélla noggrann tillsyn over att allt vad
som sdlunda &ligger honom sj&lv Hven iakttas av dem for vilka han
svarar enligt § 13 fjarde stycket.

§ 16

Bostadsrdttsforeningen har rdtt att erhdlla tilltridde till l&genheten
ndr det behdvs for att uttéva nddig tillsyn eller utféra arbete som

. erfordras.

Bostadsrittshavare dr skyldig att pd limplig tid hilla l&genheten
tillgdnglig for visning i anslutning till offentlig auktion.
Underldter bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltride till
ldgenheten ndr foreningen har ridtt till det, kan forordnas om hand-
rdckning.

§ 17

Bostadsridttshavare far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upp-
ldta lédgenheten i dess helhet till annan &n medlem utom i fall som Bv-—
ses 1 30 § andra stycket bostadsrittslagen.

§ 18

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstdende perscner i ldgenheten,
om det kan medfdra men for foreningen eller annan medlem.

§ 19

Bostadsrédttshavaren far inte anvinda ligenheten for annat #ndamdl &n
det avsedda. Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som Hr av
avsevird betydelse for foreningen eller annan medlen.

§ 20

Betalar bostadsridttshavaren inte i rdtt tid grundavgift eller uppldtelse-
avgift som forfaller till betalning innan légenheten far tilltrédas och
sker inte rdttelse inom en mlnad frén anmaning, fir fSreningen hiva upp-
latelseavtalet. Vad som nu sagts giller inte, om l#genheten tilltritts
med styrelsens medgivande. Hiéves avtalet, har fireningen rdtt till ers
sdttning for skada.
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§ 21

Nyttjanderdtten till légenheten som innehas med bostadsrédtt och som
tilltraitts &r férverkad och foreningen sdledes berdttigad att uppsiga
bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drdjer med betalning av grundavgift eller
upplételseavgift utover tvd veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av arsavgift
utdéver femvardagar efter fdrfallodagen. Arsavgiften forfaller
manadsvis.

2. om bostadsrattshavaren utan behtvligt samtycke eller tillsténd
uppldter liHgenheten i andra hand.

3. om ldgenheten anvénds i strid med § 18 eller § 18.

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits
i andra hand, genom vdrdsloshet #r vdllande till att ohyra férekom-
mer i ligenheten eller om bostadsrdttshavaren genom underlatenhet
att utan oskéligt drgjsmil underrdtta styrelsen om forekomst av ohyra i
l#genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5. om ldgenheten pd annat sdtt vanvidrdas eller om bostadsrdttshavaren
eller den, till vilken ligenheten uppldtits i andra hand, 4tsido-
sdtter nagot av vad som enligt § 15 skall iakttas vid légenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt némnda paragraf
aligger bostadsrédttshavare.

6. om i strid med § 16 tilltride till ldgenheten vigras och bostadsratts-—
havaren inte kan visa giltig ursdkt.

7. om bostadsrittshavaren Atsidositter annan honom 8vilande skyldighet
ogh det miste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyl-
digheten fullgérs, till sddan skyldighet réknas medlems ansvar foér
1&n fr vilken f¥reningen ldmnat s¥kerhet enligt § 29 tredje stycket.

8. om ligenheten helt eller till vésentlig del nyttjas for naringsverk-
samhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken
£ill ej ovinsentlig del ingdr i brottsligt forfarande.

Nyttjanderdtten #@r inte fdrverkad om det som ligger bostadsrdttshavaren
ti1l last Hr av ringa betydelse.
Uppsédgning pd grund av forhdllande som avses i fdrsta stycket 2, 3 eller
5-7 fir ske sendast om bostadsrittshavaren underldter ath pd tillgigelse
viaota rédttelse utan drgjsmdl. - . .
Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen rétt till
ersdttning for skada. ’

§ 22

¥ . ’

Ar nyttjanderdtten férverkad pd grund av forhdllandesom -avses i § 21
forsta stycken 1-3 eller 5-7 men sker rattelse innan fdreningen gjort
bruk av sin rdtt till uppsigning, kan bostadsrédttshavaren inte dérefter
skiljas frén ldgenheten pa den grunden.
Detgsamma giller om féreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till av-
. flyttning inom tre minader frim det foreningen fick kénnedom om firhall-
ande.som -avses i § 21 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva mina-
der frin det den erhdll vetskap om férhdllande som avses i ndmnda stycke
2 tillsagt bostadsréttshavaren att vidta riattelse.
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§ 23

Kr nyttjanderstten enligt § 21 férsta stycket 1 forverkad pa grund

av dréjsmadl med betalning av drsavgift och har fdreningen med an-
ledning ddrav uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning, fér

denne inte pi grund av drjsmilet skiljas frén légenhéten, om av-

giften betalas inom tre veckor fran han delgavs uppsigningen. I avvaktan
p& att bostadsrdttshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda
fordras fér att &tervinna nyttjanderdtien fér beslut om vrékning

inte meddelas forrin tjugotre dagar forflutit fran uppsaghingen.
krsavgiften forfaller ménadsvis och nér dréjsm&l med betalningen

uppgér till 3 forfallna mﬁnadsavgifter vidtages rdttsliga dtgirder.

§ 24

Uppsédges bostadsrdttshavaren till avflyttning av orsak som anges i

§ 21 forsta stycket 1, 4-6 eller 8, #r han skyldig att genast av-
flytta om inte annat foljer av § 23, Sdgs bostadsrittshavaren upp

av annan i § 21 angiven orsak, fir han bo kvar till det mi3nadsskifte
som intriffar nirmast efter tre minader frén uppsdgningen, om inte
rétten provar skiligt 2ldgga honom att avflytta tidigare.

§ 25

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av
uppsigning i fall som avses 1 § 21, skall féreningen sdlja bostads-
riétten pd offentlig auktion sd snart kan ske, om inte foreningen och
bostadsrittshavaren kommer dverens om annat. Forsdljningen fir dock
anstd till dess brist for vars avhjdlpande bostadsrdttshavaren svarar
blivit botad. Av vad som influtit genom férsil jningen far foreningen
uppbédra sé& mycket som behbvs for att ticka foreningens fordran hos
bostadsréttshavaren. Vad som dterstdr tillfaller denne.

Styrelse och revisorer

§ 26

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledamdter med minst en

och hogst tre suppleanter.

Styrelseledambter och suppleanter viljs pd ordinarie stédmma for ett

&r. Ledamot kan omvHljas.

Till styrelseledamot kan fiérutom medlem viljas dven make tiIl medlem

och nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Om fbreningen har statligt bostadslén skall en ordinarie ledamot och

en suppleant utses av kommunen. Dérest den 1l3ngivande myndigheten sd
prévar 1limpligt, md vederbdrande kommunala myndighet i stdllet for en
styrelseledamot jdmte en suppleant fér denne utse en rapportdér, som skall
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taga del av bostadsrdattsforeningens rékenskaper och protokoll med
dsartill horande handlingar, styrelsens férvaltningsberdttelse,
revigionsberittelse och yttrande i anledning av eventuella revisions-
anmarkningar. Han #ger ocksa rétt att ndrvara vid féreningstiammor
och styrelsesammantriden samt vid besiktning av féreningens egendom.
Vid styrelsens sammantrdden dvensom vid foreningsstémmor dger
rapportiren rdtt att vicka forslag och f4 sin mening antecknad till
protckollet.

§ 27

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm, Styrelsen konstituerar sig
sjdlv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tvd styrelseledamdter, att
tvd 1 forening teckna foreningens firma. Styrelsen &r beslutsfor nir
antalet nirvarande ledamster vid sammantrédet Sverstiger hdlften av
samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening
om vilken de flesta réstande fdrenar sig och vid lika rdstetal den
mening som bitrédes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar
enhillighet niér beslutforhet minsta antal ledamSter gr ndrvarande.

§ 28

Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1/1-31/12. Fore april minads
utgéng skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberdttelse,
resultatrikning samt balansrdkning.

§ 29

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyn-
digande avhiénda fdreningen dess fasta egendom eller tomtrdtt och inte
heller riva eller bygga om sadan egendom,

Styrelse eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan in-
skrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen #ger rdtt att till sikerhet for medlems ldn for forvirv av
bostadsrdtt i foreningen, lémna pantbrev i féreningens fastighet och
teckna borgen. 1 samband hérmed skall bostadsrattshavaren ldmna sin
bostadsritt som pant till féreningen som sdkerhet for vad foreningen
kan tvingas utge pa grund av sitt dtagande.

§ 30

Foreningen skall ha en revisor jémte en suppleant. Revisor och supple-
ant valjes for tiden frén ordinarie féreningsstdmma intill dess nésta
ordinarie foreningsstimma héllits.

Om féreningen har statligt bostadsldn skall en ordinarie revisor och
en suppleant utses av kommunen.
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§ 31

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revision #@r avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstamma
Sver av revisorerna eventuellt gjorda anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsber&dttelsen och styrelsens
forklaring dver av revisorerna gjorda anmdrkningar skall hdllas till-
gingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdmma, pé
vilken de skall firekomma till behandiing.

Ordinarie féreningsstimma hills drligen fére juni minads utglng.

Extra foreningsstimma hélls dd styrelsen eller revisorerna finner skadl
dirtill eller d& minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen be-
gdrt hos styrelsen med angivande av drende som dnskas behandlat.

Medlem som onskar visst d@rende behandlat pd ordinarie fdreningsstdmma
skall skriftligen anmila drendet till styrelse senast fore april manads
utglng for att #rendet skall kunna anges 1 kallelsen

Pa ordinarie fdreningsstdmma skall forekomma:

OONHOD WD

10
11
12
13
14
15
16
17

P& extra foreningsstdmma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast
fsrekomma de drenden for vilka stédmman blivit utlyst och vilka vilka angetts
i kallelsen till stémman.

. Styrelsens Arsredovisning

Foreningsstimma

§ 32

§ 33

§ 34

§ 35

Stdmmans Ypphande

Godkinnande av dagordning

Val av ordfdérande vid stdmman

Anmilan av styrelsens val av protokollfirare

Val av tvd justeringsmin tillike rdstrdknare
Fraga om stédmman blivit i behdrig ordning utlyst
Faststdllande av rostlangd

Revisorernas berdttelse )

Faststdllelse av resultat- och balansri@kning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ensvarsfrihet for styrelseledambterna

Arvoden &t styrelsen och revisorerna

Val av styrelseledamSter och suppleanter

Val av revisorer och suppleanter

Av styrelsen till st#mman hiinskjutna frdgor samt #renden enligt § 34
Stdmmans avslutande

ﬂ
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. § 36

Kallelse till foreningsstdmma skall innehdlla uppgift om ftrekommande
Arenden och utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller utsindning med post senast tvd veckor fére ordi-
narie och en vecka fore extra fdreningsstdmma, dock tidigast fyra
fore stdmman.
\meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig
plats inom fbreningens fastighet eller genom brev.

§ 37
& -.
Vid foreningsstimma har medlem en rost for varje bostadsritt som inne-
has 1 foreningen. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de
dock tillsammans en r@st per bostadsrdtt.

Rostberdttigad &r endast den medlem som fullgjort sina fiérpliktelser mot

fdoreningen.
Medlem f&r utdva sin réstritt endast genom annan medlem, bkta make eller

ndrstiende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sésom ombud. Ingen
far sdsom ombud foretrdda mer dn en medlem.

Fonder
§ 38

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
Fond for yttre underhill
Dispositionsfond

i1l fonden for yttre underhdll skall &rligen avsittas ett belopp mot-
gvarande minst 0,3% av anskaffningskostnaden for fdéreningens hus.

Det dverskott som kan uppstd pd féreningens verksamhet skall avsdttas
ti111 dispositionsfonden.

Upplosning pch likvidation

§ 39 4

Vid foreningens uppldsning behdllna tillgéngar skall tillfalla medlem-
marna i forhdllande till grundavgifterna.

I allt annat varom ej ovan stadgats giller Bostadsrdttslagen.

Ovanstdende reviderade stadgar har antagits vid foreningsstimmor den .
29/10 1990, 22/6 1993 samt 30/11 och~5/12 1884
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