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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i
tiden. Upplatelsen kan aven avse mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av saddan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen

Foreningen och stadgarna for féreningen registrerades forsta gangen hos Bolagsverket den
2008-11-28. Nya stadgar registrerades pa Bolagsverket den 30 september 2020.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2011-03-08.

Fastigheten fardigstalldes under 2011 och inflytt skedde under november/december 2011.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen Blomsterang ager fastigheten Angskampen 1 (tidigare Timotejen 25)

med adress Tellusborgsvagen 73, 73A, och Radiusbacken 4 och 6, Stockholm.

Foreningen bestar av 47 lagenheter, (1:or, 41 m2 - 4:or, 76 m2) och 1 lokal. Ytan for lagenheterna
uppgar till 2 563 kvm och for lokalen till 51 m2. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt
och lokalen ar uthyrd.

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening.

Medlemsinformation

Medlemmar
Antal medlemmar i féreningen var vid rakenskapsarets slut 72 (72).
Under rakenskapsaret har 3 (9) lagenheter bytt agare.

Styrelse

Christopher Petersson Ordférande Ledamot
Erik Bjorling Ledamot
Felix Friberg Ledamot
UIf Karlsson Ledamot
William Danielsson Suppleant
Zebastian Ingelid Hellgren Suppleant

Firmateckning
Firmatecknare for Brf Blomsterang ar tva valfria ledamoter i styrelsen.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden samt en arsstamma.

Revisor
Foreningens revisor har under aret varit Olle Alexandersson, Nexia Revision Stockholm.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den ekonomiska situationen

Under aret har de flesta av féreningens utgifter okat,framforallt el och rantekostnader. For att
tacka dessa utgifter gjordes en avgiftshojning pa 10% vid arsskiftet 2022-23. Da styrelsen borjade
jobba proaktivt med att effektivisera fastighetens elférbrukning for flera ar sedan kan vi se en stor
skillnad pa vad elkostnaderna kunde ha varit.

Likviditeten har aven paverkats av att foreningens amortering har hojts.

Styrelsen har jobbat aktivt med att anpassa sig till de nya férutsattningarna

och dven om arsresultatet ar negativt ser vi inte att det kommer paverka framtida investeringar.

Underhall av fastigheten

Forebyggande brandskyddsarbete sker genom regelbundna ronder av féreningen.
Under aret har byggherren SSM atgardat alla fonsterbleck i enlighet med var valda
besiktningsmans rekomendationer. Slutbesiktning ar bokad under hdsten 2023.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) genomférdes under varen
Soprummet har malats om och nya skyltar satts upp.

Samféllighetens arbete

Varens sedvanliga staddag skedde den 7 maj. Boende fick tillgang till big bags for grovavfall och
elavfall.

Samfalligheten har inte genomfort nagra storre jobb under 2022-2023.

Fastighetens forvaltning
Fastigheten ar byggd av byggbolaget SSM Bygg & Fastighet AB. Den tekniska och
ekonomiska forvaltningen har skotts av Nytorget Fastigheter AB.

Leverantorer och avtal
Avtal for hisservice har andrats till rorligt avtal fran fast som kostade 75 tusen kr per ar.

Ovrigt

Under aret har styrelsen skickat ut nyhetsbreuv till foreningens medlemmar for att informera om
vad som ar pa gang. Darutéver har Facebook-gruppen anvants flitigt for att delge information
samt 0ka och frimja kommunikation och information i féreningen.

Tid for stamma
Ordinarie foreningsstamma ska hallas fére december manads utgang.
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Kassaflode 1 juli 2022 --30 juli 2023
Kassa vid arets borjan

Pengar in:

Rorelsens intakter

Finansiella intdkter

Minskning langfristiga fordringar
Minskning kortfristiga fordringar
Okning kortfristiga skulder *
Okning langfristiga skulder

Pengar ut:

Rorelsens kostnader ex| avskrivningar
Finansiella kostnader

Anskaffning inventarier

Investering i ombyggnadsprojekt
Okning langfristiga fordringar

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder
Minskning av fastighetslan *
Oresjustering

Kassa vid arets slut
Arets férandring av kassan
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2022/2023

1 469 805

2 409 938
1264
33573

0

0

0

2444775

-1 811 898
-437 071
-31 234
-90 000

0

-7 014

-54 614
-209 658
0

-2 641 489

1273091
-196 714

* | forandring fastighetslan aterfinns har aven fastighetslan som ska omsattas inom 1 ar.
Detta pga att styrelsen avser att forlanga dessa lan.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Balansomslutning, tkr

Soliditet, %
Kassalikviditet, %
Snittranta, %

Arsavgift, kr/kvm boyta *
Lan, kr/kvm lagenhetsyta
Réanta, kr/lkvm lagenhetsyta
Belangingsgrad, %

2022/2023 2021/2022
2410 2215
-547 -1 148
117 938 118 749
70,7% 70,7%
9,0% 15,8%
1,3% 0,9%
736 669

13 244 13 326
171 115
29,2% 29,2%

2020/2021
2 334
-448

120 041

70,9%
67,4%
0,9%

669
13 405
125
29,3%

2021/2022

2487 219

2214 940
0

0

0

59 245

0

2274185

-2 381 140
-294 371
0

-366 170
-30 441
-16 820

0

-202 657
0

-3 291 599

1469 805
-1017 414

2019/2020
2 386
-236

120 646

70,9%
381,1%
1,1%

669
13471
153
29,3%

Forsamringen av kassalikviditeten de senaste 3 aren beror pa att [an som har omsattningsdatum inom 1 &r
numera maste redovisas som kortfristig skuld, &ven om styrelsen &mnar omférhandla och férlanga dem.
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Sparande till underhall och 62 -52 81 162
investeringar

Rantekanslighet 14,0% 15,0% 15,0% 14,0%
Energikostnad/kvm bostadsrattsyta 184 156 154 155

Forklaring till vissa nyckeltal

Sparande till underhall och investeringar

Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Overskott foreningen har per kvadratmeter boarea varje
enskilt ar. Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker (amorteringar, sparande eller
utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till planerat underhall och investeringar som
foreningen behover gora, antingen genom att ha pengar pa banken eller att amortera och pa sa
satt skapa ett l[aneutrymme.

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den lI6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade
underhall bort.

202306
Rorelseintékter 2410
Rorelsekostnader -2 521
Finansiella poster -436
Arets resultat -547
Planerat underhall 0
Avskrivningar 709
Arets sparande 162
Arets sparande per kvm total yta 62

Soliditet
Soliditeten beréknas som justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen

Rantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behdéver hoja avgifterna med om rantan pa lane-
stocken 6kar med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Réantekansligheten berdknas genom att langfristiga skulder + kortfristig del av fastighetslan
multipliceras med 1% och delas med omséttningen (intakten).

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea for varje rakenskapsar.
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Eget kapital Inbetalda Yttre Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat kapital
Belopp vid arets ingang 87 950 000 235448  -3078 342 -1 148 107
Disposition av foregaende ars resultat -235 000 -913 107 1148 107
Arets resultat -546 582
Belopp vid arets utgang 87 950 000 448  -3991 449 -546 582
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Till foreningsstammans forfogande star
ansamlad forlust -3 991 449
arets forlust -546 582
-4 538 031
behandlas sa att
avsattes till yttre fond 90 000
i ny rakning overfores -4 628 031
-4 538 031

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillngrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintakter

Avgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall
Ovriga externa kostnader
Styrelsekostnader

Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réanteintakter
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Not

2022-07-01
-2023-06-30

Rantekostnader och andra finansiella kostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2351 758
58 180

2409 938

-1192 817
-296 780
-262 559

-59 743
-708 814

2021-07-01

-2022-06-30

2195451
19 488

-2 520 713

-110 775

1264
-437 071

2214 940

-1 140 056
-809 821
-314 803
-116 460
-687 536

-3 068 676

-853 736

0
-294 371

-435 807

-546 582

-546 582

-546 582

-294 371

-1 148 107

-1 148 107

-1 148 107



2022-06-30

116 989 993
0

116 989 993

214 756

214 756

117 204 749

6 903

67 872
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BALANSRAKNINGAR

Not 2023-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 8 116 374 303
Inventarier 9 28 110
Summa materiella anlaggningstillgangar 116 402 413
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 10 181 183
Summa materiella anlaggningstillgangar 181 183
Summa anlaggningstillgangar 116 583 596
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar 0
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter 11 77 982
Ovriga kortfristiga fordringar 3807
Summa kortfristiga fordringar 81 789
Kassa och bank
Kassa och bank 1273091
Summa kassa och bank 1273091
Summa omsattningstillgangar 1 354 880
SUMMA TILLGANGAR 117 938 476

14775

1469 805

1469 805

1544 580

118 749 329
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Kortfristig del av lan till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2023-06-30

12

13

87 950 000
448

87 950 448

-3 991 449
-546 582

2022-06-30

87 950 000
235 448

-4 538 031

83412 417

19 403 565

88 185 448

-3 078 343
-1 148 107

19 403 565

60 320
43 956
14 541 578
69 093

407 547

-4 226 450

83 958 998

25 025 948

15122 494

117 938 476

25 025 948

169 570
86 319
9128 853
69 430

310 211

9 764 383

118 749 329
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Not 2

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Periodiseringar har skett enligt samma princip som féregaende ar.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider

Byggnader 120 ar
Markanlaggning 10 ar
Cykelrum 10 ar
Laddstolpar 10 ar
Inventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultatet efter finansiella poster
Resultatet efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och
kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt) i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga och berdknas som forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder

Fastighetens belaningsgrad (%)
definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Avgifter och hyror 2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Arsavgifter 1799 031 1715412
Forradsintakter 106 850 115726
Lokalintakter 140 474 126 084
Hyresintakter p-platser/garage 234 208 209 735
Bredband/Tv/Telefoni 55 143 21760
Varmetillagg 5100 5100
Parkeringsservice 10 952 1634
2 351 758 2195451
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintakter

Pant- och Overlatelseavgifter
Elstod
Ovriga intakter

Driftskostnader

Vatten
Varme

El
Sophamtning
Snorojning

Skotsel Samfalligheten Timotejen

Fastighetsforsakring
Forvaltningsarvode
Stadning inkl entrémattor
Hiss enligt avtal

Ovriga avtal

Reparationer och underhall

Fastighet
Tvattstuga
Hiss
Gard/utemiljo

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Datakommunikation
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Administrativa kostnader
Konsultarvode

Pant- och Overlatelseavgifter
Bankkostnader
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2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
11 847 15 055

43 219 0
3114 4433

58 180 19 488
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
91 163 80 603

194 356 186 800
186 767 131 778
115 914 106 504
5031 5031

277 370 291 895

35 282 30 615

149 220 133 757

86 215 71 546
44009 76 430

7 490 25 097
1192 817 1140 056
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
214 498 709 627

42 803 14 636

22 104 0

17 375 85 558

296 780 809 821
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
85 845 64 051

62 651 69 420

36 639 27 038

23 900 46 190

13 278 20 053

23 175 72825

12 976 11 028
4095 4198

262 559 314 803
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Not 7

Not 8

Not 9

Styrelsekostnader

Styrelsens arvode
Sociala avgifter

Byggnad och mark

Ingdende anskaffningsvéarde
Arets anskaffning, byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivning
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnad
Redovisat varde mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde for foreningens fastighet
varav byggnad

Inventarier

Arets anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 10 Andra langsiktiga fordringar

Samfalligheten Timotejen

Avbetalningsplan; 10 ar
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2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
47 000 93 996

12 743 22 464

59 743 116 460
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
123 387 170 123 021 000
90 000 366 170

123 477 170 123 387 170
-6 397 177 -5709 641
-705 690 -687 536

-7 102 867 -6 397 177
116 374 303 116 989 993
72 562 218 73 177 908
43 812 085 43 812 085
116 374 303 116 989 993
104 323 000 104 323 000
76 196 000 76 196 000
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
31 234 0
31234 0

-3 124 0
-3124 0

28 110 0
2023-06-30 2022-06-30
181 183 214 756

181 183 214 756
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-06-30 2022-06-30
Réantekostnader 1264 2139
KabelTV 14 400 14 400
Fastighetsforsakring 5919 5689
Elstod 43 219 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakte 13 180 45 644

77 982 67 872
Not 12 Langfristiga skulder 2023-06-30 2022-06-30
villkorsandring ranta
SHB 399461 2022-12-01 0,79% 0 3239 330
SHB 462745 2025-12-01 0,74% 5000 000 5 000 000
SHB 520085 2026-12-01 1,09% 3 000 000 3 000 000
SBAB 22587609 2024-10-11 1,01% 11 456 565 11 509 055
SHB 399458 2022-12-01 0,79% 0 5676 834
SHB 462748 2023-12-01 0,61% 5671414 5729 582
SBAB 32819893 2023-12-01 4,40% 4 408 582 0
SBAB 32819907 2023-12-01 4,40% 4 408 582 0
Avgar kortfristig del -14 541 578 -9 128 853
19 403 565 25025 948

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda hyresintakter 195914 162 403
Réantekostnader 4 202 0
Vattenkostnad 24 799 20704
Varmekostnader 9830 11 313
Elkostnader 8 352 6 441
Fastighetsforvaltning 23 322 10 044
Sopkostnad 12 689 10 539
Samfalligheten Timotejen 13733 0
Tradgarsskotsel 22 906 0
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 61 800 61 767
Revision 30 000 27 000

407 547 310211

Not 14 Stallda sakerheter 2023-06-30 2022-06-30
Panter och darmed jamforliga sakerheter
som har stéllts foér egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsattningar
Fastighetsinteckningar 34 901 000 34 901 000

34 901 000 34 901 000
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Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Kortfristiga skulder till kreditinstitut avser fastighetslan som forfaller inom 1 ar.
Styrelsen amnar da att omférhandla lanen.

Héagersten den / 2023

Christopher Peterson Erik Bjorling
Ordférande

Felix Friberg UIf Karlsson

Min revisionsberéttelse har avgivits 2023 - -

Olle Alexandersson
Auktoriserad revisor
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