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Styrelsen for BRF Batsmannen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse
Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningens fastighet Orby 2:71 4r bebyggd med 5 bostadshus pé tillsammans 133 bostadslagenheter
samt diverse lokaler i Gustavsberg, Varmdo.

Lagenhetsfordelning Antal
1 rum och koksskap. 6 st

1 rum och kok. 24 st
2 rum och kok. 55 st
3 rum och kok. 48 st
Summa. 133 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Ledamoter i styrelsen ar:

Ulla Staaf, ordf

Therese Svengard

Theerese Vendel

Mona Fred

Martin Hagberg

Susanne Hofbauer

Gunilla Harnberg

Suppleanter i styrelsen ér:
Heidi Norrgard

Revisor
Karolina Lovstrom
BDO Malardalen AB

Valberedning:
Heidi Einarsen

Einar Einarsen

Styrelsen har under aret haft 11 st protokollférda sammantraden.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Vi hade en arsstdmma den 22 maj i vart talt pa garden. Pa stdmman valdes en ny suppleant. |
september hade vi en extrastamma dar det bestamdes att vi sdger ja till att trad och buskar fick tas bort
enligt en redovisad planering.

Under hela aret har vi haft stambyte som kommer att avslutas under sommaren 2023. Var
projektledning Perfecta har varit till stor hjalp under hela byggtiden och vi har haft stor nytta av var
boendesamordnare som hjalpt de boende néar problem uppstatt. De sista ldgenheterna goérs klart under
april och sedan aterstar det att aterstalla alla gronytor och vagar.

Vi har fortsatt att samarbeta med var ekonomiska férvaltning. Det har fungerat bra. De boende har
kunnat valja pa att betala sina avgifter via avier, autogiro eller E-faktura. Vi samarbetar ocksa med
Valkommen till Varmdé genom var tradgardsmastare Salah Astor.

Styrelsen har under aret pabérijat flera projekt. Vi har en klar uppdelning om vad varje styrelsemedlem
har ansvaret for och det fungerar valdigt bra. Vi har gjort ritningar éver hur vi vill hur vara gardar ska se
ut efter stambytet och vi har daven pabdrjat projektering runt ombyggnation av var gastlagenhet som
maste byggas om for att bli sdker att 6vernatta i.

Vi har paborjat samarbete med polisen genom att bekosta armband till narkotikapolisen som kan
komma in ndrsomhelst de behdver i vara hus. Vi har ocksa skaffat en blaljuskod som alla ambulanser,
polis och brandkar kan anvanda for att ta sig in till oss om de behover.

Vi har i samarbete med Brandsdkra sett 6ver vart brandskydd och installerat larm och brandslackare i
alla portar och tvattstugor. Vi har haft samarbete med ett foretag, Presto, som kollat igenom vara
skyddsrum och hjalpt oss med vad som ska atgardas.

Vi har skaffat en hjartstartare som sitter utanfér post 13.

Det har varit ett tufft ar fér oss alla genom stambytet men nu nar vi alla fatt nya badrum och en
fungerande ventilation sa kanns det valdigt bra. Styrelsen tackar for fortroendet som vi haft under aret.

Foreningen har sitt sdte i Gustavsberg.
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Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Okning av kortfristiga skulder

Okning av |&ngfristiga skulder/upptagande nytt 1an

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av |angfristiga skulder/amorteringar

Likvida medel vid arets slut

Arets férandring av likvida medel

2022

22 197 679

6326 813
4224
3797 345
30 000 000
40 128 382

6301433
477 496
45 557 091
366 097
443 332
53 145 449

9180612

-13 017 067

I
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2021

1449371

5755977
0

2260 361
26 975 000
34 991 338

4966 091
123 500

6 898 335
2559
2252 545
14 243 030

22 197 679

20 748 308
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 6 322
Resultat efter finansiella poster -3265
Soliditet (%) 51,1

Forandringar i eget kapital
Inbetalda  Uppskrivnings-
insatser /Reservfond
Belopp vid arets ingang 515000 72796618
Avsattning till fond for
yttre underhall
Uppskrivningsfond -4 405 679
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 515000 68390939

Utgaende balans reservfond: 106 000:-
Utgdende balans uppskrivningsfond: 68 284 939:-

Forslag till behandling av ansamlat resultat

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
I ny rékning 6verfores

2021
5756
-2151
69,0

Fond for yttre

underhall

564 000

282 000

846 000

2020
5121
-975
93,1

Balanserat

resultat

457 967

-282 000
4 405 679

-2 151130

2430516

2430516
-3 265 408
-834 892

357 000
-1191 892
-834 892

2019
5059
-605
93,2

If\rets

resultat

-2151 130

2151130
-3 265 408
-3 265 408

4(11)

Totalt
72 182 455

0
0

0
-3 265 408
68 917 047

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

H W

I
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2022-01-01
-2022-12-31

6322453
4 360
6 326 813

-5011 354
-896 507
-393 572

-2 817 516

-9118 949

-2792 136

4224

-477 496

-473 272

-3 265 408

-3 265 408

-3 265 408
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2021-01-01
-2021-12-31

5755977
0
5755977

-3743 193
-790 507
-432 391

-2 817516

-7 783 607

-2 027 630
0

-123 500
-123 500
-2151130

-2151130

-2151130
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Balansréikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 6 72 699 590 75 484 856
Inventarier, verktyg och installationer 7 64 500 96 750
Pagaende nyanlaggningar 8 52 455 426 6 898 335
Summa materiella anldggningstillgangar 125219516 82479941
Summa anldggningstillgangar 125 219516 82479941

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3624 0
Ovriga fordringar 42 226 4760
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 325 007 0
Summa kortfristiga fordringar 370 857 4760

Kassa och bank

Kassa och bank 9180612 22 197 679
Summa kassa och bank 9180612 22 197 679
Summa omsdttningstillgangar 9 551 469 22 202 439
SUMMA TILLGANGAR 134 770 985 104 682 380
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BRF Batsmannen
Org.nr 714000-0253

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

9,10

I
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2022-12-31

515000
68 284 939
106 000
846 000
69 751 939

2430516
-3 265 408
-834 892

68 917 047

58471703
58471703

443 320
6012 079
20 856
92918
813 062
7 382 235

134 770 985

7 (11)

2021-12-31

515 000
72 690 618
106 000
564 000
73 875 618

457 967
-2151130
-1693 163

72 182 455

29097 475
29 097 475

260 880
2345029
17783
107 746
671012
3402 450

104 682 380
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning i mindre foretag (K3).

Anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Stomme 120 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrinving

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter bostader 6 157 800 5546 112
Parkeringsplatser 128 925 127 300
Lokaluthyrning 0 900
Overlatelseavgifter 9734 78 027
Ovriga intakter 4260 3637
Avgift andrahandsupplatel 21735 0
6 322 454 5755 976

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Uppvarmning 966 246 958 262
Vatten 557 979 609 238
El 304 567 132 088
Kabel-TV 124 575 199 388
Bredband 123540 163 440
Renhallning 333195 282 460
Trapphusstadning 206 488 204 612
Snordjning 126 134 0
Tradgardsskotsel 135363 0
Fastighetsforsakring 110784 193 542
Radonmatning 41 608 0
Brand-och skalskydd 48 129 0
Serviceavtal 24 620 0
Fastighetsavgift 202 027 194 047
Fastighetsskotsel 45 832 73014
Reparationer 461 346 93 028
Planerat underhall 1183545 640 073
Ovriga driftkostnader 15 377 0
5011 355 3743192
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorskostnader

Revisionarvode externrevisor

Arvode Ekonomisk férvaltning

Arovde Ekonomisk férvalning bestallningar
Ovrigt férvaltningsarvode

Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Fastighetsskotare
Revisorssuppleant
Ovriga ersittningar
Sociala kostnader

2022

611503
59775
77 816
47 140
21919
78 354

896 507

2022

299999
29520
0

0

64 053
393 572

9(11)

2021

560 765
21125
170 187
0

0
38429
790 506

2021

285190
57 780
4 000

4 600
80 821
432 391

Foreningen har inga fast anstallda. Arvoderingar utgar till styrelse. Fastighetsskotare erhaller ersattning

per timme.

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar mark
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022-12-31

63 340 058
3 145 000
66 485 058

-11 655 202
-2 785 266
-14 440 468

20 655 000
20 655 000

72 699 590

81 000 000
38 000 000

119 000 000
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2021-12-31

63 340 058
3 145 000
66 485 058

-8 869 936
-2 785 266
-11 655 202

20 655 000
20 655 000

75 484 856
65 000 000

29 000 000
94 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Pagaende nyanlidggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Stambyte
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Swedbank 2,860
Swedbank 0,490
Swedbank 0,560
Swedbank 3,771

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum fér
rantedndring
2025-03-25
2024-08-23
2028-09-25
2025-12-22

2022-12-31

198 250
198 250

-101 500
-32 250
-133 750

64 500

2022-12-31

6 898 335
45557 091
52 455 426

52 455 426

10 (11)

2021-12-31

198 250
198 250

-69 250
-32 250
-101 500

96 750

2021-12-31
0

6 898 335
6 898 335

6 898 335

Lanebelopp
2022-12-31

2210023

9 875 000
16 830 000
30000 000
58 915 023

443 332

Lanebelopp
2021-12-31
2 383355
9975 000
17 000 000
0

29 358 355

| balansrdkningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran FAR.

Not 10 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

I
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2022-12-31

59523 200
59 523 200

2021-12-31

31523 000
31523 000
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Gustavsberg 2023-
Ulla Staaf Mona Fred
Ordférande
Martin Hagberg Susanne Hofbauer
Gunilla Harnberg Therese Svengard

Therese Vendel

Var revisionsberattelse har lamnats

Karolina Lovstrom
Auktoriserad revisor
BDO Mailardalen AB
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Batsmannen
Org.nr. 714000-0253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Batsmannen for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Batsmannen for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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