ARSREDOVISNING

fran din bostadsrattsférening 2021-07-01 — 2022-06-30
Inkluderar kallelse, dagordning, revisionsberattelse samt ordlista

www.brfrubinen.se



http://www.brfrubinen.se/

Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



HSB Bostadsrittsforening Rubinen i Nacka

Kallelse till Foreningsstimma

Foreningens arsstimma hélls i foreningslokalen onsdagen den 23 november 2022 klockan 19:00.

Dagordning
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Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlingd

Fréga om nérvarorétt vid féreningsstimma

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tvé rostraknare

Fréga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgéng av styrelsens arsredovisning

Genomgéng av revisorernas beréttelse

Beslut om faststédllande av resultatrdkning och balansrikning

Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens resultat enligt den faststéllda balansrdkningen
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/revisorer och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullméktige och erséttare samt ovriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anméilda drenden
Foreningsstimman avslutas

Rostriatt

Endast en medlem per bostadsritt kan avge rdst, normalstadgarna anger att:

e Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de tillsammans en rost.
e Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rdst.
e Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

Saltsj6-Boo den 30 oktober 2022
Styrelsen






Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Rubinen i Nacka

Org.nr: 714000-1996

far harmed avge &rsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapséret

2021-07-01 - 2022-06-30
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Rubinen i Nacka med séte i NACKA org.nr. 714000-1996 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1967. Foreningens stadgar registrerades senast 2015-
07-23.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheternai Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Orminge 42:3 1969-02-03 1969
Orminge 42:4 1969-02-03 1969 och 2002

Totalt 2 objekt

Fastigheterna & fullvardesforsikrade hos Folksam Omsesidig Sakforsakring. | forsakringen ingér styrelseansvar.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuel It av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingdr i
foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-01-01.

Antal Benidmning Total yta m2
132 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 11198
115 p-platser 0
Totalt 247 objekt 11198

L&genheternai foreningen har en yta om:

70 kvadratmeter (2-3 rum och kok)
90 kvadratmeter (3-4 rum och kok)
93 kvadratmeter (3-4 rum och kok)

Transaktion 09222115557477208184
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2021 I 2022 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Rut;i:jgoiol\_l;aggg 2 (16)

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Clas Holst Ordférande 2020-12-18

Jenny Fagerlund Ledamot 2017-11-22 2021-12-07
Janurban Modigh Ledamot 2021-12-07

Javier Gallegos Ledamot 2012-10-26

Ditte Waldton Ledamot 2021-12-07 2022-08-31
Britt Haglund Ledamot 2021-12-07

Dick Jansson Ledamot 2009-11-11 2021-12-07
Catharina Hillerstrom Vagli Ledamot 2019-04-25 2021-10-26
Susanne Jonsson Ledamot 2017-11-22

Elena Urtoller Ledamot 2020-12-03

Jessica Otterstal Ledamot 2020-01-29

Roy Eriksson Ledamot 2020-12-03

Srdan Prokopljevic Ledamot 2021-12-07

| tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Jessica Otterstdl, Elena Urtoller och Roy Eriksson.
Styrelsen har under aret hdllit 16 protokollforda styrel sematen.

Firmatecknare har varit: Jenny Fagerlund, Ditte Waldton, Britt Haglund, Dick Jansson, Clas Holst, Roy Eriksson.
Firman tecknas enligt ovan av tvai foreningen.

Revisorer har varit: AsaLodin vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i
Sverige Aktiebolag.

Valberedningen, vald vid foreningsstdmman, har varit: Liselotte EKI6f, Jonny Liljegren och Dick Jansson.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 25 november 2021. P4 stéamman deltog 22 medlemmar varav 20 var rostberéttigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgifter och eldebitering

Under &ret har arsavgifterna for bostadsl genheterna hojts med 2 % (frén oktober 2021). Féreningens |6pande Gverskott
som ska bidratill att finansieraunderhal av mark och fastigheter paverkas av det allménna kostnadsl aget och héjda
rantor. En 6versiktlig berékning visar att féreningen behover hja sina avgifter med 4 % for att kompensera for varje
procentenhet som rantorna hojs. For att stérka foreningens kassafl6de beslutade styrelsen déarfor i maj 2022 att avgiften
ska hdjas med 5 % fran och med juli manad verksamhetsaret 2022—-2023.

Till foljd av el marknadens prislage har debiteringen per kWh for medlemmarnas elférbrukning hojts fran 1,25 till 1,75

Transaktion 09222115557477208184 Signerat CH, JO, SJ, RE, JG, BH, JM, EU, SP, LZ, AL
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kr (fran forbrukningsperioden oktober 2021). Under véaren har foreningen gatt Gver till portfoljupphandlad el via Boo
Energi for att med 18g risk fa ett bra marknadsmassigt pris 6ver tid utan kraftiga pristoppar och dalar.

Ovriga vasentliga handelser

For att minska slitage och kostnader fér underhal samt underl &ta administrationen avseende féreningsiokalen hyrs
denna fran arsskiftet 2021/2022 inte langre ut till utomstaende, det &r alltsd numera bara medlemmar som kan boka
lokalen. Frén samma tidpunkt har &ven hyresbel oppet for lokalen justerats for att battre mota dagens kostnadsl age.
Detsamma géller avgiften for att nyttja foreningens bastu och gym.

Betal gastparkeringen (totalt 14 st) har tagitsi bruk. Parkering pa dessa sker med tillstandslapp och betalning sker via
app. Nér det galler parkering har styrelsen éven fortastt arbetet med att se 6ver de ekonomiska och tekniska
forutséttningarna for laddplattser samt genomfort en enkét for att kartlégga behov och intresse for detta bland
medlemmarna.

I mars holls ett energirdgivningsmaéte med Philip Junghahn som & inhyrd av Nacka kommun for att ge rad till bl.a.
foreningar. Féreningen har i stort en bra energisituation men han kunde ge ett par bratips efter rundvandring. Bland
annat att féreningen, med sin stora elanvandning och bra forutsattningar vad géller [ampligatakytor, kan faen god
I6nsamhet och relativt kort &terbetalningstid for en solcellsanlaggning. Beslut gallande solceller bor dock avvaktas pga.
att priset har stigit och det finns goda chanser till ett nytt ekonomiskt stod framover.

I maj 2021 genomfordes en statusbesiktning av foreningens balkongbestand, fasader och mjukfogar for att utreda
kommande underhdllsbehov och atgardsalternativ. Besiktningen skedde okulart och genom stickprovstester frén
markniva och med hjélp av lift. Enligt besiktningsrapporten bor foreningen planera for att byta ut hela balkongbestandet
om ca 15-20 ar. Néar det géller fasaderna bedoms mer omfattande atgarder bli aktuella om drygt 20 &r emedan fogar har
en kortare livslangd och byte av dessa bor planeras om ca 10-15 ar. For att sakrarétt tidpunkt och samordning av stérre
atgarder kan en ny statusbesiktning och kontroll darfér med fordel genomforas om ca 10 ar.

Under hallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for

styrel sen/féreningsstammans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhalsfond. UnderhdlIsplanens
syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdllet som behdvs for att hdlla fastigheternai gott skick.

Under budgetmoétet i juni anvandes den digitala underhdllsplanen for att berakna avséttning till yttre fond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning kommer genomfdras hdsten 2022. Senast det genomfordes var 2021-03-16.

Transaktion 09222115557477208184

Signerat CH, JO, SJ, RE, JG, BH, JM, EU, SP, LZ, AL



2021/ 2022

H HSB Bostadsrattsfo ing Rubi i Nack
ARSREDOVISNING g 001900

4 (16)

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Artal

2022
2021
2020-2021
2020
2020
2020
2018
2017
2016
2014
2012
2012

Andamal

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) samt garantibesiktning flaktaggregat inkl. atgarder
Malning tvattstugor

Renovering av kok foreningslokal

Byte av belysning évre parkeringsytan

Tvatt av tak, fasad och balkonger samt malning av balkongfronter

Spolning av stammar

Systematisk Brandskyddsanalys samt atgarder

Tva nya grovtvattmaskiner

Byte av flaktaggregat

Betongreparationer av fasader, balkonger och pelare

Utbyte liggande avloppsstammar i krypgrund och kallare samt stamspolning

Fungicidbehandling av vindar

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal

2022/2023
2022/2023
2022/2023
2024/2025
2024/2025
2025/2026
2025/2026
2025/2026
2025/2026

Hallbar het

Ekonomi

Andamal

Malning stalplat- och aluminiumdetaljer
Oversyn mjukfogar

Rekonditionering takpapp

Malning trapphus

Stamspolning

Malning takplatar

Radonmatning

Oversyn hydraulcylindrar hissar

Oversyn beréringsfria lassystem

Foreningens ekonomiska hallbarhetsarbete & inriktat mot att motverka ekonomisk brottslighet, hushalla med resurser

och taett Iangsiktigt ansvar. | dettaingar att styrelsen |6pande foljer upp och ser 6ver kostnader och avtal for att

sakerstélla en trygg och hallbar ekonomi 6ver tid. Som skydd mot ekonomiska oegentligheter har féreningen, forutom
en faststélld attestordning och kontrollfunktioner genom savél intern foreningsvald revisor som extern yrkesrevisor,
aven extern ekonomisk och finansiell forvaltning via HSB.

Milj®

Det finns ett stort engagemang for den ekologiska hallbarheten i foreningen. For hushdllssopor finns kéllsorteringsrum

Transaktion 09222115557477208184 Signerat CH, JO, SJ, RE, JG, BH, JM, EU, SP, LZ, AL




2021 I 2022 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Rut;i:jgoiol\_l;aggg 5(16)

med kérl for bland annat olika typer av forpackningar, batterier, ljuskallor och matavfall. Féreningen har &ven ett eget
grovsoprum dar det finns en aterbrukshdrna och behallare for kladinsamling. Det finns ocksa mojlighet for
medlemmarna att odlatill exempel oOrter, bér eller gronsaker i pallkragar.

Aven avseende energianvandning tar foreningen ett miljomassigt ansvar genom att exempelvis tillampa individuell
métning av elforbrukningen, ha energisndlaljuskallor som &r timer eller narvarostyrd for gemensamma ytor och genom
att ha en modern och injusterad undercentral for varme och vatten. Foreningen har ocksa portfoljupphandlad el via Boo
Energi. Boo Portfdljen & klimatpositiv genom klimatkompensation i vind och solparker i Indien.

Social

Foreningen har trivsamma utemiljéer med plats for social gemenskap, bland annat i form av fleraiordningstéllda
uteplatser, gemensamma grillar och olikatyper av lekytor. | foreningen finns &ven en foreningsloka som kan hyras for

sammankomster samt bastu och gym. Det arrangeras ocksd gemensamma aktiviteter sdsom exempelvis host och
varstadningar och traffar for daglediga medlemmar.

MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 13 bostadsrétter dverlatits och O upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 167 och under aret har det tillkommit 16 och avgétt 15 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 168.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 141 150 174 145 195
Skuldsattning, kr/kvm 2868 2925 2982 3036 3080
Rantekanslighet, % 4 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 230 173 173 182 172
Driftskostnad, kr/kvm 573 541 522 535 471
Arsavgifter, kr/kvm 713 703 703 703 703
Totala intakter, kr/kvm 743 729 731 729 731
Nettoomsattning, tkr 8879 8703 8792 8776 8 803
Resultat efter finansiella poster, tkr 842 -914 220 224 1250
Soliditet, % 0 -3 0 -1 -1

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Transaktion 09222115557477208184 Signerat CH, JO, SJ, RE, JG, BH, JM, EU, SP, LZ, AL
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Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt métt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kanslig for rénteforandringar. Beskriver hur hjda réntor kan
paverka drsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om &rsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1269 100 0 0 1269 100
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2542451 0 1932 686 4 475 137
S:a bundet eget kapital, kr 3811 551 0 1932 686 5744 237
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3789 547 -913 736 -1932 686 -6 635969
Arets resultat, kr -913 737 913 736 841 743 841743
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4703 284 0 -1090943 -5794 226
S:a eget kapital, kr -891 733 0 841 743 -49 989

Transaktion 09222115557477208184
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714000-1996

* Under aret har reservation till underhdlsfond gjorts med 2115 000 kr samt ianspraktagande skett med 182 314 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -4 703 283
Arets resultat, kr 841743
Reservation till underhallsfond, kr -2 115000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 182 314
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -5794 226

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -5794 226

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finnsi efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter

Transaktion 09222115557477208184 Signerat CH, JO, SJ, RE, JG, BH, JM, EU, SP, LZ, AL
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Resultatrakning 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 8 876 454 8 702 927
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -6 694 890 -8 115 241
Ovriga externa kostnader Not 3 -113 689 -188 307
Personalkostnader och arvoden Not 4 -303 145 -280 876
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -600 000 -600 000
Summa roérelsekostnader -7 711724 -0 184 424
Rorelseresultat 1164 731 -481 497
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 8121 2 395
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -331 108 -434 635
Summa finansiella poster -322 987 -432 240
Arets resultat 841 743 -913 737

Transaktion 09222115557477208184
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Balansrdkning 2022-06-30 2021-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 30 490 387 31 090 387
30 490 387 31 090 387
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 30 490 887 31 090 887
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 993 7 545
Ovriga fordringar Not 9 1498 234 3 449 756
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 307 569 351 787
1 806 796 3 809 088
Kortfristiga placeringar Not 11 2 700 000 0
Kassa och bank Not 12 18 828 2 327
Summa omsattningstillgdngar 4 525 624 3811 415
Summa tillgdngar 35016 511 34 902 302

Transaktion 09222115557477208184
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Balansréikning

2022-06-30 2021-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhdlisfond

Ansamiad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557477208184

1269 100 1269 100

4 475 137 2 542 451

5744 237 3811551

-6 635 969 -3 789 547

841 743 -913 737

-5 794 226 -4 703 283

-49 989 -891 732

Not 13 18 607 228 22 618 178
18 607 228 22 618 178

Not 14 14 354 101 10 993 151
117 459 411 639

8 644 15331

Not 15 578 151 576 245
Not 16 1400 918 1179 491
16 459 273 13 175 856

35 066 501 35794 034

35016 511 34 902 302
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Kassaflodesanalys 2022-06-30 2021-06-30
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 841 743 -913 737
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 600 000 600 000
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1441 743 -313 737
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 60 849 -62 924
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -77 534 -14 542
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1425 058 -391 203
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -650 000 -650 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -650 000 -650 000
Arets kassaflode 775 058 -1 041 203
Likvida medel vid 3rets borjan 3431 290 4 472 493
Likvida medel vid 3rets slut 4 206 348 3431 290

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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714000-1996

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,81% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 1,4 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgéende till 19 352 466 kr.
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 1 Nettoomsattning

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Arsavgifter
Individuell méatning el
Hyror

Bredband

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster
Avsatt till inre fond

Drift och underhdll

Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och varuinkop
Administrationskostnader

Extern revision

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Revisionsarvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Ranteintakter HSB placeringskonto
Ranteintdkter HSB bunden placering

Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader 1&ngfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Transaktion 09222115557477208184

7 987 604 7 869 624
344 835 326 395
368 668 346 884
198 000 197 996

34 435 32 957

8 933 542 8773 856

-18 674 -32.490
-24 -49

-38 390 -38 390

8 876 454 8702927
972 448 1010 192
777 937 1008 194

1090 155 627 041

1207 596 1150 499
695 302 535 898
304 202 299 578
175792 165 151
365 831 377 423
214 608 207 202
676 288 660 946

32518 33 204
182 214 2 039 913
6 694 890 8 115 241
19 542 97 219
24 936 34769
26 882 14 000
42 330 42 320
113 689 188 307
215 503 200 397
11 540 12 024
14 290 10 020
61 812 58 435
303 145 280 876
970 1403

307 505

6 559 0
284 487
8121 2395
330 547 433 886
561 749
331108 434 635
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvdrde byggnader 47 789 765 47 789 765
Ingdende anskaffningsvarde mark 1 009 040 1 009 040
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 48 798 805 48 798 805
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -17 708 418 -17 108 418
Arets avskrivningar -600 000 -600 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18308418 -17 708 418
Utgdende redovisat varde 30 490 387 31 090 387
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 128 000 000 100 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 405 000 721 000
Taxeringsvarde mark - bostader 69 000 000 67 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 609 000 450 000
Summa taxeringsviarde 198014000 168 171000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 714 20 793
Avrakningskonto HSB Stockholm 1487 520 2923519
Placeringskonto HSB Stockholm 0 505 444
1 498 234 3449 756
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 306 636 350 906
Upplupna intakter 933 881
307 569 351787
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 2 700 000 0
2700 000 0
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 18 828 2 327
18 828 2 327
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Noter 2022-06-30 2021-06-30

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta ars

Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788931200 0,95%  2023-10-18 9453 614 150 000
Nordea 39788931219 1,05%  2024-10-16 9 453 614 150 000
SBAB 19498034 0,97%  2022-12-13 10 943 151 50 000
Swedbank 2756217564 0,62%  2022-08-25 3110 950 300 000
32961 329 650 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 711 329
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 607 228

Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 46 735 000 46 735 000

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 13ngfristig skuld 14 354 101 10 993 151
14 354 101 10993 151

Not 15 Ovriga skulder

Momsskuld 28 0
Inre fond 578 123 575939
Ovriga kortfristiga skulder 0 306

578 151 576 245

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 35630 34 666
Forutbetalda hyror och avgifter 828 978 714 038
Ovriga upplupna kostnader 536 310 430 787

1400918 1179 491

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Not 17 Véasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter &rets slut.
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Noter 2022-06-30 2021-06-30

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Britt Haglund Clas Holst Ditte Waldton
Elena Urtoller Janurban Modigh Javier Gallegos
Jessica Otterstal Roy Eriksson Srdan Prokopljevic

Susanne Jonsson

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har lamnats elektroniskt

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksfoérbund forordnad revisor
Asa Lodin Lena Zozulyak
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Rubinen i Nacka, org.nr. 714000-1996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Rubinen i
Nacka for rakenskapsaret 2021-07-01--2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557477610343

Signerat LZ, AL




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rubinen i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-07-01--2022-06-30 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Asa Lodin
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Signerat LZ, AL
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ARSREDOVISNING 2021 / 2022

Arsredovisning fér 2021 / 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Rubinen i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CLAS HOLST i e JESSICA OTTERSTAL " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-09-18 kl. 14:42:02

SUSANNE JONSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-09-17 kl. 18:29:01

JAVIER GALLEGOS N o

L edamot Banicto
E-signerade med BankID: 2022-09-19 kl. 07:37:12

JANURBAN MODIGH P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-09-17 kl. 13:22:20

SRDAN PROKOPLJEVIC N e

L edamot Fant®
E-signerade med BankID: 2022-09-19 kl. 12:27:26

E-signerade med BankID: 2022-09-16 kl. 18:10:19

ROY ERIKSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-09-18 kl. 12:49:09

BRITT HAGLUND " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-09-16 kl. 17:58:54

ELENA URTOLLER " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2022-09-18 kl. 16:28:05

LENA ZOZULYAK " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-09-26 kI. 14:37:10

ASA LODIN Do

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-09-26 kl. 13:12:38

REVISIONSBERATTELSE 2021 / 2022

Revisionsberéttelsen fér 2021 / 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Rubinen i Nacka signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LENA ZOZULYAK i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-09-26 kl. 14:36:24

ASA LODIN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-09-27 kl. 20:59:58

HSB - dar mjligheterna bor




Org Nr: 714000-1996

HSB Bostadsrattsforening Rubinen i Nacka
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Valberedningens forslag till

Brf Rubinens arsstamma 2022

Forslag arvoden och principer fér ekonomiska ersattningar

e att styrelsen far ett arvode om 3 inkomstbasbelopp (IBB).

e att foreningsvald revisor far ett arvode om 20 % av ett IBB.

e att valberedningen far ett arvode om 5 % av ett IBB per person.

e valberedningen foéreslar att styrelsen far disponera maximalt 1,5 IBB som projektarvode till
styrelseledamot eller boende i féreningen i samband med storre tekniska projekt som inte
anses inga i ordinarie styrelsearbete.

Forslag av antalet styrelseledamoter

Forslaget ar att styrelsen ska besta av hogst 8 styrelseledamater varav 7 st valjs av foreningsstamman
och en st av HSB.

Forslag av styrelseledamaoter

Namn: Mandatperiod
Jessica Otterstal Omval 2ar
David Bergquist Nyval 2ar
Erik Linder Nyval 2ar

Ett ar kvarstar pa mandatperioden for ordinarie styrelseledaméter:
Javier Gallegos Pacheco

Clas Holst

Susanne Jonsson

Britt Haglund

Forslag till ordférande
Clas Holst

Forslag av revisor

Namn: Mandatperiod
Asa Lodin Omval 1ar

Forslag till antalet ledamdter i valberedningen

Valberedningen forslag ar att valberedningen skall besta av hogst 3 st ledamoter.

Valberedningen 2022

Jonny Liljegren, Liselotte EkI6f och Dick Jansson



Motion 1 — Laddstationer for elbil
2022-08-31

Enkat ar gjord avseende intresse for laddstationer. 5 |
Foreningens medlemmar vet inte hur hur responsen blev.och om det fmnaimtresse for
laddstationer. '

Vad bar féreningen géra

Ta in offerter for att bygga laddstationer for elbil. Beslut av entreprentr och start av
instaliation under 2023.

Anledningar
e De ndrmaste aren forvantas dagens cirka 15 000 eldrivna personbilar mangdubblas.
Bostadsrattsforeningar som vill hdnga med maste planera for laddmadjligheter. Aven
om utvecklingen inte foljer nagon rak linje &r den &nda tydlig: Antalet elbilar och
elhybrider i Sverige okar kraftigt varje ar
s Hojer vardet pa vdra bostader.

e Kénna stoithet f6r att foreningen gor bra investeringar for framtiden

Bakgrundsfakta

Det ar idag inte mojligt att ladda elbil pa nagra av vara parkeringsplatser. Det finns inga
laddstationer. T ex har Brf Smaragden instalierat ett antal laddpiatser pd en av deras
parkeringar.

For mer information googla “uttag elbilar bostadsrattsforening” pa internet.

Motivering
Elbilar ar en del av var framtid, foreningen behover folja utveckling och miljétank. Vi bor

kunna erbjuda vara nuvarande och framtida mediemmar mojlighet att kunna iadda sin elbil.

Jag foreslar darfor féreningsstdmman besluta om att gora enkdt bland medlemmar i brf samt

ta in offerter (upphandla) for att instaliera laddstationer {6r elbil.

Vid datorn

Saltsjo Boo Datum | 2022 Of (1 ’
Uondorr EUoRe

Liselotte Eklof

Ormingeringen 38 Igh 1004

Mail karinliselotte@hotmail.com

Mobil 0703020706



Motion 2 — Tradgardsgruppen bor finnas kvar

Tradgdrdsgrupp ar skapad sedah forra drsmétet och diaiog sker lopande med markansvariga
i Styrelsen. Ansvarig Liselotte EkISf '

Vad bor fareningen géra

Beslut om att Tradgardsgruppen kvarstar.

Tradgardsgruppen har under var och sommar arbetat med ograsrensning av vissa utsatta
omraden. Mycket kvarstar dock.

Viarbetar med att sammanstalla och planera insatser for att aterstalle vara gardar och
omgivning samt gdra en Overgripande plan for framtiden.

En presentation kommer att goras infér hela styrelsen, vad vi kommit fram och vad som bér
goras inki detaljer i avtal med forvaltare.

Host 2022 — méte med styrelsen for att presentera framtida tdnk och insatser
Host 2022 — hdststadning, planering och medverkan
Host 2022- 2030 — utfora atgarder

Sammanstéallning Tradgardsgruppen 2021/2022

*  Vivill att
*  Brf Rubinens medlemimar ska vara stolta dver vara gardar och omgivningar.
+  For att na fram till det behodver vi ta hand om, forvalta och bevara det vackra

runtom oss.
*  Vart mal ar att vi ska ha ett helhetstank for vara gérqiar, for arets alla manader, Att
folja vaxter f6r varje sdsong. |
e Viska dteranvanda vaxter som finns, arrangera om vara rabatter.

*  Inkop/upprustning/renoveringar av gardar, parkeringar, grillar, bord/bénkar, staket,

rabattkanter mm ska vara genomtankta, det bar finnas ett dvergripande helhetstank.

Vad har hdnt under var sommar 2022

Rensat vissa speciellt utsatta delar av vara gérdar for att se vad som gommer sig i vara fina
rabatter och under buskarna. Vi vill arrangera/fiytta om och dteranvanda de vaxter vi redan
har Vi tror dock just nu vartefter alit inventeras att det kan behdva képas in jord, nagot trad

och buske. Vi kan behdva gora nagra storre insatser for att rensa.

Facebookgrupp ar skapad dér bilderoch text publiceras av planerade och genomforda
atgarder. Bli medlem i

Brf Rubinen Tradgardsgruppen

I(Z)
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Anledningar till denna motion &r samma som tidigare motion 2021-08-31
¢ Gora foreningen gemensamma ytor attraktiva
s Fa ett helhetstank
» Hojer vardet pa vara bostader.

¢  Oka stoltheten for hur fdreningen ser ut och vilja ta hand om det vi har.

Motivering

Foreningen far inte lata vara gemensamma ytor férfalla, det ar viktigt att uppritthélla en bra
standard sd att vi som bor har vill ta hand om det vi har. Det &r l3ttare att plocka upp sitt
skrap och ta hand om det vi har om det ar fint.

Fastighetsforvait AFF dr inte en naturlig motpart for detta arbete da de inte tinker framat.

lag foresldr darfor féreningsstémman beslutar om att tridgardsgruppen ska finnas kvar

framéver for att se 6ver helheten for vara gemensamma ytor.

Vid datorn

Saltsjo Boo patum <022 O 3|
Liselotte Eklof

Ormingeringen 38 Igh 1004

Mail karinliselotte@hotmail.com

Mobil 0703020706



Motion 3 — Satta upp postfack vid entréerna
Vad bor foreningen gora |
Foreningen bor inom verksamhetséret 2022-2023 fran drsstdmmans beslut inhandla och

satta upp postfack i samtliga hus fér alla boende pé nedre botten innanfér portarna.

Anledningar
#  NYTT - Information finns om att kommande foréndring kommer att ske oavsett vad
foreningen sager.
= Modernisera féreningen
¢ Undvika spring i vara trappor da det numera &r flera postbud som ldmnar post.
¢ Sakerhet, undvika och upptacka ckdnda personer utan syfte i vara trapphus
a  Kunna kopa sakerhetsddrr utan postiada
e Forenkla for postbuden, snabbare postutdelning

e HMjer vardet pa vara bostider.

Bakgrundsfakta
De flesta nyproducerade bostader samt dldre fdreningar runt om oss har férnyat
postutdelningen genom att satta upp postiddor for samtliga boende pé nedre botten vid

porten.

Jag forestar darfor féreningsstdmman besluta om att inhandla och satta upp postfack i
samtliga hus fér alla boende pa nedre botten, vid entrén innanfor portarna.

Vid datorn ) —~
Saltsjé Boo Datum 2 A s C)g - I
Liselotte EklGf

Ormingeringen 38 igh 1004

Mail karinliselotte@hotmail.com

Mobil 6703020706



Brf Rubinen - Styrelsens yttrande over motioner (2022-10-05)

Motion 1 -Laddstationer for elbil (Liselotte Eklof)

Sammanfattning av motion
Forslag om att stimman ska besluta om ta in offerter fOr att bygga laddstationer for elbil samt
start av installation under 2023.

Styrelsens yttrande och férslag till beslut

Styrelsen har under det gangna verksamhetsaret (2021-2022) fortsatt arbetet med att utreda de
tekniska och ekonomiska férutsittningarna for att tillhandahaélla laddning av el-fordon (se dven
styrelsens svar pa motsvarande motion vid foregiende stimma). Under dret har bland annat och
en medlemsenkit genomforts f6r att kartligga intresse och behov och olika alternativ f6r
vidaregiang undersoks (se dven styrelsens informationsblad). Da arbete enligt forslaget redan
pagar anser styrelsen motionen besvarad.

Styrelsen yrkar dirfor att stimman anser motionen besvarad.

Motion 2 - Tradgardsgruppen (Liselotte EkLof)

Sammanfattning av motion
Forslag om att stimman ska besluta om att om att tridgardsgruppen ska kvarsta.

Styrelsens yttrande och forslag till beslut

I en bostadsrittsforening ar det upp till medlemmarna att gemensamt se till att foreningen ar
vilskott och trevlig att bo 1 varfor styrelsen ser mycket positivt pa det arbete tradgardsgruppen
utfort kopplat till f6reningens utomhusytor (f6r en sammanfattning av gruppens arbete se
styrelsens informationsblad).

Pa foregiaende stimma beslutades att projektet med tridgardsgruppen initialt skulle paga ett ar

varefter gruppens funktion, andamal och sammansittning skulle utvarderas. Styrelsen har efter
utvirderingen av projektets funktion och dndamal inte funnit ndgon anledning att avsluta detta.
Utvirderingen av gruppens fortsatta sammansittning och inre organisation bor dirvid hanteras
inom gruppen.

| Styrelsen yrkar darfor att stimman anser motionen besvarad.

Motion 3 - Postfack innanfor portarna (Liselotte EkLoOf)

Sammanfattning av motion
Forslag om att stimman ska besluta om att sitta upp postfack pa nedre botten i samtliga hus.

Styrelsens yttrande och forslag till beslut

Motsvarande forslag behandlades dven vid foregiende stimma. Styrelsen anser fortfarande att
den nuvarande ordningen f6r postutdelning ar tillfredstillande. Nagra krav pa forindring har inte
heller framstillts frin PostNord och/eller annan postutdelare och det finns inte heller nagra
andra krav i detta avseende. En dvergang fran postutdelning i respektive brevinkast pa de olika
vaningsplanen till postboxar placerade pa entréplan skulle dessutom medféra forsamrad



tillganglighet f6r medlemmar som exempelvis ér ildre, rorelsehindrade eller har andra
funktionsvarianter. Sammantaget dr styrelsens uppfattning déirfor att det inte dr befogat att 1
nuldget frivilligt bekosta och installera postboxar.

Styrelsen yrkar dirfor att stimman beslutar att avsla motionen om att sitta upp postboxar
innanfor portarna.







=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] & AR Datum .....coovvveieieeeeenn,
FULIMAKE O o eeeee et e e e ee e e e e e e e e eeaaeeeeaeeeeaeeeseseaaaeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e et e e e e e e e e e eeenn
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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