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A. Allmédnna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Tradgarden 1 Gustavsberg, org.nr 769639-4076, som registrerades hos
Bolagsverket den 21 december 2020, har enligt stadgarna, registrerade den 31 december 2020, till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ligenheter med bostadsritt &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt i
férekommande fall hyra ut lokaler. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostad eller lokal.

Medlems rétt i foreningen pa grund av upplatelse utan begrénsning i tiden kallas bostadsritt.
Mediem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat
féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i denna plan grundar sig pa den
beréknade kostnaden for féreningens hus. Berikningen av féreningens arliga kapital- och
driftskostnader grundar sig p4 vid tiden for denna plans upprattande kdnda férhallanden.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en sa kallad dkta
bostadsrattsférening).

Upplételse av féreningens bostéder i Etapp 1 beriknas ske under juni 2022 med inflyttning (tilltride)
under kvartal 4 2022, upplatelse av féreningens 6vriga bostéder, Etapp 2, berdknas ske under
oktober 2022 med inflyttning (tilltrdde) under kvartal 1 2023.

FAGH Férvaltning AB:s, org.nr 559377-4663, eller annat bolag inom FAGH Férvaltning AB:s koncern
ldmnar garantivad géller férvérv av eventuelit osalda (ej upplatna) lagenheter i projektet som omfattar
att bolaget garanterar att képa ldgenhet i projektet som inte salts inom sex (6) manader fran godkand
slutbesiktning,

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea (BOA):
Lokalarea (LOA):
Antal bostadslidgenheter:
Antal lokaler:
Parkering:
Byggnadsar:

Husets utformning:
Planférhallanden:
Servitut och

gemensamhetsanldggningar:

Varmdo Gustavsberg 1:477

Ej faststélld

9 796 kvm. Marken innehas med dganderitt.
7 508 kvm

0 kvm

82 st

0 st

51st

2022

Radhus och tvabostadshus

Laga kraft detaljplan och beviljat bygglov
GA 92, GA 62, servitut portik



Byggnader:

Grundlaggning Betongplatta

Stomme Tra

Fasad Puts

Takbjalklag Trd

Yttertak Plat

Fonster Tra/aluminium

Ovrigt:

Sophantering Kérl pa gard

Parkering Garage i gemensamhetsanliggning

Uppvdrmning/ventilation Franluftsvirmepump

TV/tele/bredband : Fiber
Underhallsbehov:

Bostdderna ar nyproducerade varfor nagot underhélisbehov utéver I6pande underhall ej beraknas
foreligga under ar 1-16.

Forsdkring:

Foreningen avser hélia fastigheten fullvardesforsikrad.

C. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Féreningen har férvérvat fastigheten Varmdo Gustavsberg 1:477 genom att forvdrva samtliga aktier i
Porslinsfabriksstaden Kv8b AB, org.nr 556941-1282, som vid tidpunkten for forvarvet var dgare till
fastigheten. Foreningen har dérefter genom s.k. underpriséverlatelse forvarvat fastigheten fran
dotterbolaget. Dotterbolaget kommer att avyttras fr avveckling.

Pa fastigheten uppfor féreningen 82 st bostider inom &tta byggnadskroppar i form av radhus och
ligenheter samt tillhorande komplementbyggnader och markarbete.

For byggnationen har foreningen ingtt avtal om totalentreprenad med totalentreprenéren Franka
Projektutveckling AB, org.nr 559251-5935. Entreprendren har tecknat en fullgérandeférsikring som
sakerhet for entreprenérens forpliktelser enligt totalentreprenadavtalet. Féreningen ar bestillare av
entreprenaden. Interimistiska slutbesiktningar avses ske l6pande. Slutlig slutbesiktning av
entreprenaden &r planerad till oktober 2022 - mars 2023. Bygglov beviljades den 2021-05-04.

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pa omradet, se sérskilt 23 kap. inkomstskattelagen
(1999:1229), Regeringsrittens (numera Hogsta Forvaltningsdomstolen) avgérande RA 2003 ref. 61
och Regeringsrattens dom i mal 1111-05, bedéms uhderprisﬁverlételsen inte innebdra nagon
uttagsbeskattning for féreningen. Fér det fall foreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det
Overtagna skattemissiga vardet med tillagg fér entreprenadkostnader samt Ovrig
anskaffningskostnader beraknat till 300 MSEK ligga till grund fér berikning av eventuell skattepliktig
vinst.



Anskaffningskostnad

Forvdrvskostnad, byggherre- och entreprenadkostnader 489 850 000
Kassa 100 000
Summa berdknad kostnad 489 950 000

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvérde och &r under entreprenaden forsikrad genom
fullgrandeférsakring enligt ABO4/ABT 06. Styrelseansvarsforsikring tecknas. Taxeringsvirdet har
annu ej faststalits men bedoms bli 67 992 000 kronor varav 49 600 000 kronor f('jr.byggnad och

18 392 000 kronor f6r mark.

D. Finansieringsplan

Finansiering

Insatser 315432 000
Upplatelseavgifter 80 668 000
Fastighetslan/hypotekslan 93 850 000
Summa finansiering 489 950 000

Finansieringsplan

Banklan 93 850 000
Langivare -
Bindningstid 1-5ar
Beddmd rénta ar 1 1,85%
Beddmd langsiktig ranta/kalkylranta 2,50%
Rantekostnader ar 1 1736225
Beddmd langsiktig rantekostnad 2 346 250
Amortering ar 1 938 500

Villkoren for lanen &r baserade pa indikativ offert frdn banken med tillagg for att skapa buffert.
Sékerhet for [dnen &r pantbrev i fastigheten.

E. Berdknade l6pande kostnader, avsittningar och utbetalningar

Banken har lamnat finansieringsoffert den 2022-05-05 med réntevillkor 1,81% (1 &r) och 2,98% (5 ar).
Rantorna kan komma att foréndras till den dag féreningen upphandlar sin langsiktiga belaning. Infor
slutplacering av féreningens lan kan andra bindningstider bli aktuella.

Foreningens réantekostnad har berdknats utifrn ett antagande om nedanstiende rintekurva med en
genomsnittlig rdnta pa 3,4%.

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ari6
Rinta ! .250%  3,00%  3,40%  3,50% _ 3,50%  3,50%  3,50%  4,00%

Foreningen avser att tillimpa en rak amortering motsvarande 1,0 % per ar av det ursprungliga
lanebeloppet. Om foreningens rantekostnader for slutplacerade Ian &r ldgre &n den antagna
rantekostnaden om 3,4 % ska féreningen amortera minst 1% per ar av Idnen. Detta férutsitter att
foreningens ovriga kostnader tillater det.



Ar1

Kapitalkostnader

Réntor
Avskrivningar

2346 250
- 2075000

Avskrivningar sker enligt en komponentuppdelad teknisk underhallsplan fér byggnad. Foreningen
avser att tillampa K3-regelverket som avskrivningsmetod med nyttjandeperiod om 100 &r.

Avskrivningen paverkar ej bostadsrittsféreningens likviditet utan enbart resultat. Avskrivningen ska ej

téckas av foreningens arsavgift,

Avsittningar

Fastighetsunderhall/underhéllsfond 300 320
Amortering
Amortering 938 500
GA {(Gemensamhetsanliggning)
Parkering och drift 199 940
Driftskostnader
Driftkostnader 1518 956
Kr/kvm/ar Kr
Teknisk forvaltning 11 80 000
Jour 0 -
Stadning 0] -
Snordjning 4 30 000
Tradgard 17 130 000
Vérme 0 -
Hiss 3 23 000
Fastighetsel 3 25000
Vatten och aviopp 86 644 357
Avfallshantering 24 179 619
Forsakring 31 232 000
Forbrukningsmaterial 1 6 000
Revision 5 35000
Ekonomisk férvaltning 11 83980
Bank 1 5000
Ovrigt 1 4 000
Media {TV/bredband) 1 6 000
Styrelsearvode 2 15 000
Lépande underhall 3 20 000
Summa driftkostnader 202 1518956



Féljande typ av driftkostnader tillkommer for bostadsréttshavaren och betalas direkt till leverantér:

Hushdllsel, bredband/tele, férsikring, virme

Summa kostnader &r 1, SEK 5314674
Intdkter

Arsavgifter bostider 4741842
Parkering* 572 832
Summa intdkter ar 1, SEK 5314674

*parkeringsintdkt per Gr éir beriknad utifrén 936kr/maén ggr 51st platser

F. Nyckeltal (SEK)

[kr/kvm]
Anskaffningskostnad per upplaten kvm 65 257 (BOA+LOA)
Belaning per upplaten kvm 12 500 (BOA+LOA)
Insats och upplatelseavgift per upplaten kvm 52 757 (BOA+LOA)
Driftkostnader per uppldten kvm 202 (BOA+LOA)
Arsavgift per upplaten kvm 632 (BOA+LOA)
Relativ belaning 24% (Lan/insats)
Avskrivning 276 (BOA+LOA)

Underhallsfond 40 (BOA+LOA)



G. Lagenhetsredovisning

Batkong
Ligenhets Antal rum Arsavglft Insats och Uteplats
bateckning Vining & Xk Araa (BOA) Andelstal Arsavgift dnadsavgift per kvin Insats eavgift Stalseavgift Terrass
4A 1 6 128 1,51% 71453 5954 558 5400000 1350000 6750000 Uteplats + Terrass
a8 1 6 128 1,51% 71453 5954 558 5120000 1280000 6400 000 Uteplats + Terrass
6A 1 6 128 151% 71453 5954 558 5120000 1280000 6400000 Uteplats + Terrass
6B 1 6 128 1,51% 71453 5954 558 5160000 1290000 6450000 Uteplats + Terrass
BA b3 6 128 1,51% 71453 5954 558 5400000 1350000 6750000 Uteplats + Terrass
88 1 6 128 1,51% 71453 5954 558 5400000 1350000 6750000 Uteplats + Terrass
10A 1 6 128 1,51% 71453 5954 558 5120000 1280000 6400000 Uteplats + Terrass
108 1 6 128 1,51% 71453 5954 558 4960000 1240000 6200000 Uteplats + Terrass
12A 1 6 128 1,51% 71453 5959 558 5120000 1280000 6400 000 Uteplats + Terrass
128 1 6 128 1,51% 71453 5954 558 5360000 1340000 6700000 Uteplats + Terrass
14A 1 6 128 1,51% 71453 5954 558 5360000 1340000 6700 000 Uteplats + Terrass
148 1 6 128 151% 71453 5954 558 5160000 1250000 6450000 Uteplats + Terrass
16A 1 6 128 151% 71453 5954 558 5160000 1250000 6450000 Uleplats + Terrass
168 1 6 128 1,51% 71453 5954 558 5160000 1290000 6450000 Uteplats + Terrass
18A 1 6 128 1,51% 71453 5954 558 5520000 1380000 6 900000 Uteplats + Terrass
188 1 6 128 1,51% 71453 5954 558 5520000 1280000 6 800000 Uteplats + Terrass
20A 1 6 128 1,51% 71453 5954 558 . 5120000 1280000 6400000 Uteplats + Terrass
208 1 6 128 1,51% 71453 5954 558 5160000 1250000 6450 000 Uteplats + Terrass
227 1 6 128 1,51% 71453 5954 558 5400000 1350000 6750000 Uteplats + Terrass
228 1 6 128 1,51% 71453 5954 558 5400000 1350000 6750000 Uteplats + Terrass
24A 1 6 128 1,51% 71453 5954 558 5160000 1220000 6450000 Uteplats + Terrass
248 1 6 128 151% 71453 5954 558 4960000 1240000 6200000 Uteplats + Terrass
26A 1 6 128 1,51% 71453 5954 558 5120000 1280000 6400000 Uteplats + Terrass
268 b 6 128 1,51% 71453 5954 558 5360000 1340000 6 700000 Uteplats + Terrass
28BA 1 6 128 1,51% 71453 5954 558 5360000 1340000 6 700000 Uteplats + Terrass
288 1 6 128 1,51% 71453 5854 558 5160000 1250000 6450000 Uteplats + Terrass
30A 1 6 128 1,51% 71453 5954 558 5160 000 1250000 G 450 000 Uteplats + Terrass
‘308 1 6 128 1,51% 71453 5954 . 558 5400 000 1350000 6750000 Uteplats + Terrass
327 1 2 a5 0,83% 39154 3263 870 2120000 530000 2650000 2 x Uteplats
328 2 4 90 1,21% 57533 4794 639 3720000 930000 4 650000 Balkong
34A 1 3 69 1,05% 49 840 4153 722 2 880000 720000 3600000 2x Uteplats
348 2 3 78 1,12% 53137 4428 681 3480000 870000 4350000 Balkong + Terrass
36 2 4 S0 1,21% 57533 4794 639 3560000 890000 4450000 Balkong
3BA 1 3 69 1,05% 49 840 4153 722 2760000 690 000 3450000 2 x Uteplats
388 2 3 78 1,12% 53137 4428 681 3480000 870000 4350000 Balkong + Terrass
40A 1 2 45 0,83% 39154 3263 870 2080000 520000 2 600000 2x Uteplats
40B | 2 4 90 1,21% 57533 4794 639 3640000 510000 4550000 Balkong
427 1 2 45 0,83% 39154 3263 870 1760000 440 000 2200000 2 x Uteplats
420 2 L) 90 1,21% 57533 4794 639 3 680 000 920000 4600000 Balkong
447 1 3 69 1,05% 49 840 4153 722 2 800000 700000 3500000 2x Uteplats
448 2 3 78 112% 53137 4428 681 3 440000 860000 4300000 Balkong + Terrass
46 2 4 S0 1,21% 57533 4794 633 3520000 880000 4400 000 Balkong
4BA 1 3 69 1,05% 49 840 4153 722 2680000 670000 3350000 2x Uteplats
488 2 3 78 1,12% 53137 4428 681 3440000 860000 . 4300000 Balkong + Terrass
50A 1 2 45 0,83% 39154 3263 870 2040000 510000 2550000 2x Uteplats
508 2 4 90 1,.21% 57533 4794 639 3600000 900 000 4 500 000 Balkong
52A 1 2 as 0,83% 39154 3263 870 2160000 540000 2700000 2 x Uteplats
528 2 4 90 1,21% 57533 4794 639 3760000 940000 4700000 Balkong
54A 1 3 69 1,05% 49840 4153 722 2920000 730000 3 650000 2x Uteplats
548 2 3 78 112% 53137 4428 681 3520000 880000 4 400 000 Balkong + Terrass
56 2 4 80 1,21% 57533 4794 639 3600000 200000 4500 000 Balkong.
58A 1 3 69 1,05% 49 840 4153 722 2800000 700 000 3500000 2x Uteplats
588 2 3 78 1,12% 53137 4428 681 3520000 BEQ 000 4400000 Balkong + Terrass
60A 1 2 a5 0,83% 39154 3263 870 2120000 530000 2650000 2x Uteplats
608 2 4 S0 121% 57533 4794 639 3680000 920 000 4 600 000 Balkong
62A 1 2 as 0,83% 39154 3263 870 2160000 540000 2700000 2x Uteplats
628 2 4 90 1,21% 57533 4794 639 3948000 1002 000 4 950000 Balkong
64A 1 3 69 1,05% 49 840 4153 722 3066000 784000 3850000 2x Uteplats
648 2 3 78 112% 53137 4428 681 3696000 1004000 4700000 Balkong + Terrass
€6 2 4 % 1,21% 57533 4794 639 3780000 570000 4750000 Balkong
68A 1 3 69 1,05% 49 840 4153 722 2800000 500000 3700000 2 x Uteplats
683 2 3 78 1,12% 53137 4428 681 3696000 954 000 4650000 Balkong + Terrass
70M 1 2 45 0,83% 39154 3263 870 2120000 530000 2650000 2x Uteplats
708 2 4 90 1,21% 57533 4794 639 3 864 000 836 000 4700000 Balkong
72A 1 2 a5 0,83% ‘39154 3263 870 1760000 440000 2200000 2x Uteplats
728 2 4 [0 121% 57533 4794 639 3 864 000 1086 000 4950000 Balkong
79A 1 3 69 1,05% 49 840 4153 722 2940000 910000 3 850000 2 Uteplats
748 2 3 78 1,12% 53137 4428 681 3612000 1088000 4700000 Balkong + Terrass
76 2 4 90 1,21% 57533 4794 639 3696000 1054 000 4750000 Balkong
78A 1 3 69 1,05% 49 840 4153 722 2680000 1020000 3700000 2x Uteplats
788 2 3 78 1,12% 53137 4428 681 3612000 1038000 4650000 Balkong + Terrass
80A 1 2 45 0,83% 39154 3263 870 2040000 510 000 2550000 2x Uteplats
80B 2 4 S0 1,21% 57533 4794 639 3780000 920 000 4700000 Balkong
82A 1 2 a5 0,83% 39154 3263 870 2120000 530000 2650000 2x Uteplats
828 2 4 90 1,21% 57533 4794 639 3906 000 1094 000 5000000 Balkong
84A 1 3 69 1,05% 49840 4153 722 3024000 626 000 3650000 2 x Uteplats
848 2 3 78 1,12% 53137 4428 681 3654000 1046 000 4700 000 Balkong + Terrass
86 2 a %0 121% 57533 479 63% 3738000 1112000 4850000 Balkong
BBA 1 3 63 1,05% 49 840 4153 722 2760000 840000 3600000 2 x Uteplats
888 2 3 78 1,12% 53137 4428 681 3654000 1046 000 4700000 Balkong + Terrass
90A 1 2 45 0,83% 33154 3263 B70 2080000 520000 2600000 2x Uteplats
908 2 4 20 121% 57533 4794 639 3822000 878 000 4800000 Batkong
7508 100,00% 4741842 632 315432 000 80 668 000 396 100 000

Ldgenhetsbeteckning. = dr varje liigenhets identitet i féreningens ldgenhetsférteckning.

- Ldgenhetsnummer = utgér lidgenheters identitet i Lantméteriets ldgenhetsregister.

Exempel antal rum och kék = 2 ér detsamma som tvd st rum och kokvrd.
Markyta/uteplats, terrass och balkong i form av uteplats ingdr enligt bilaga till upplatelseavtalet

Egna driftkostnader vilka tillkommer for bostadsréttshavaren och betalas direkt till leverantér:
Hushdllsel, bredband/tele, férsikring, viirme



Bedémning om egna driftkostnader uppgér till hushdlisel 250-600kr/mdn, virme 240-1000kr/mdn
bredband/tele 300-600kr/man, férsikring 150-250kr/mén. Egna driftkostnader kan variera beroende

se s

pd egen forbrukning, prisféréndringar i marknaden och bostadsstorlek.

Arsavgifternas fordelning

Arsavgifterna fordelas efter andelstal och storlek.

H. Ekonomisk prognos

Intékter och kostnader
exkl fondavséttning och amortering

Ari Ar2 Ar3 Ara Ars5 Aré Ari11 Aris
Intdkter
Arsavgifter 4741842 5216027 5476828 5586365 5698092 5812054 6416977 7 084 861
Parkering 572 832 584 289 595 974 607 894 620 052 632 453 698 279 770956
Summa intakter 5314674 5800315 6072802 6194258 6318144 6444507 7115256 7 855 817
Kostnader
Driftkostnader 1518956 1549335 1580322 1611928 1644167 1677050 1851599 2044 315
Fastighetsavgift 706 562
Fastighetsskatt 10 708 10922 11141 11364 11 591 11 823 13053 14412
GA kostnad 199 940 203 939 208 018 212178 216 421 220750 243726 269 093
Rédnta 2346250 2787345 3127401 3187190 3155318 3123765 3092527 3498973
Avskrivning 2075000 2075000 2075000 2075000 2075000 2075000 2075000 2075000
Summa kostnader 6150854 6626542 7001882 7097660 7102497 7108388 7275905 8 608 355
Resultat -836 180 -826 226 -929 079 -903 401 -784 354 -663 881 -160 649 ~-752 538
Rak amortering 1%
Driftkostnad 202 per BOA

Ingen fastighetsavgift utgér for bostéder ér 1-15 (ér 16 dr den beréiknad utifrén 58st smahus x 12 182kr just. for inflation)
Driftkostnader antas 6ka med inflation. Arsavgiften justeras efter inflation och réinteldge,

1. Kassaflode

In och utbetalningar

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Aris

Inbetalningar

Arsavglfter 4741842 5216027 5476828 5586365 5698092 5812054 6416977 7084 861
Parkering 572 832 584 289 595 974 607 894 620 052 632 453 698 279 770 956
Summa inbetalningar 5314674 5800315 6072802 6194258 6318144 6444507 7115256 7 855817
Utbetalningar

Driftkostnader 1518956 1549335 1580322 1611928 1644167 1677050 1851599 2044 315
Fastighetsavgift : 706 562
Fastighetsskatt 10708 10922 11141 11364 11 591 11823 13 053 14 412
GA kostnad 199 940 203 939 208 018 212178 216 421 220750 243 726 269093
Rénta 2346250 2787345 3127401 3187190 3155318 3123765 3092527 3498973
Yttre underhalisfond 300 320 300 320 300 320 300 320 300 320 300 320 300 320 300 320
Amortering 938 500 929 115 919 824 910 626 901519 892 504 883579 874 743
Summa utbetalningar 5314674 5780977 6147025 6233605 6229337 6226212 6384804 7708 418
Arets beriknade dver/underskott 0 19339 -74 223 -39 347 88 807 218 295 730 452 147 399
Ackumulerat dverskott 0 19339 -54 884 -94 231 -5 424 212 871 943 323 1090722
Arsavgift kr/kvm/4r ) 632 695 729 744 759 774 855 944
Bankldn 93850000 92911500 91982385 91062561 90151936 89250416 88357912 87474333



J. Kdnslighetsanalys

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ari1 Ari16
Arsavgifter | prognos
Arsavgifter totalt 4741842 5216027 5476828 5586365 5698092 5812054 6416977 7084861
Arsavgift per kvm 632 695 729 744 759 774 855 944
Arsavgifter vid rinta +1%
Arsavgifter totalt 5680342 6154527 6415328 6524865 6636592 6750554 7355477 8023361
Arsavgift per kvm 757 820 854 869 884 899 980 1069
Arsavgifter vid rinta +2%
Arsavgifter totalt 6618842 7093027 7353828 7463365 7575092 7689054 8293977 8961861
Arsavgift per kvm 882 945 979 994 1009 1024 1105 1194
Arsavgifter vid inflation +1%
Arsavgifter totalt 4793409 5268625 5530478 5641088 5753910 5868988 6479837 7154263
Arsavgift per kvm 638 702 737 751 766 782 863 953
Arsavgifter vid dkad drift 50kr/kvm
Arsavgifter totait 6055742 6154527 6415328 6524865 6636592 6750554 7355477 8023361
Arsavgift per kvm 807 820 854 869 884 899 980 1069
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Intyg

Undertecknade, har for det #ndamdl som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Brf Triadgérden 1 Gustavsberg org. nr. 769639-4076, och fir
hidrmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stdmmer 6verens med innehdllet i tillgéngliga
handlingar och i vrigt med forhdllanden som dr kénda for oss. I planen gjorda berdkningar
ar vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som dr av vésentlig betydelse f6r bedomning av

_ foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt forréin en

ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vi erinrar om att innan den slutliga kostnaden for féreningens hus har redovisats i en
registrerad ekonomisk plan eller pd foreningsstdimma, &r det inte tillatet att uppléta
bostadslagenheter med bostadsritt utan tillstand av Bolagsverket (4 kap 2 §
bostadsrittslagen).

Vi bedémer att ldgenheterna kan upplétas med hénsyn till ortens bostadsmarknad och intygar
att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att bygglov erhéllits och kontrollinstanser existerar har ndgot platsbesdk av
oss inte ansetts erforderligt.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Som underlag for bedomningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga
genomgatts.

Stockholm 2022- 05-10 , Stockholm 2022- (95~ 10
p :

Anders Berg Kent Ahrling

Fastighetsjurist Civilekonom

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.



Bilaga till intyg avseende ekonomisk plan fiir Brf Tridgéirden 1 Gustavsberg
org. nr. 769639-4076.

Registreringsbevis Brf Tridgérden 1 Gustavsberg 2022-03-29,

stadgar registrerade 2020-12-21,

fastighetsdatautdrag 2022-03-29,

berdkning av taxeringsvirde,

underlag fastighetsavgift och fastighetsskatt mail 2022-05-05,

specifikation anskaffningskostnad,

offert slutfinansiering Handelsbanken Virmdd 2022-05-05,

underlag driftskostnader,

byggnadsbeskrivning,

- bygglovshandlingar planritningar mmi 2020-02-12,

bygglov beslut 2021-05-18,

planritningar lagenheter, situationsplan 2020-10-16,

avskrivningsunderlag,

detaljplan 2013-07-25,

forrittningshandling avstyckning mm 2017-06-30,

entreprenadavtal mellan Franka Projektutveckling AB och Brf Tridgérden 1 Gustavsberg
2021-06-28,

aktiedverldtelseavtal mellan FAGH Holding AB och Brf Tridgarden 1 Gustavsberg
2021-08-31, . '

kopebrev mellan Porslinsfabriksstaden Kv8b AB och Brf Trédgérden 1 Gustavsberg
2021-08-31,

forsdkringsavtal Protector 2021-04-28,

entreprenad fullgérandefdrsikring BRIM 2021-06-15,

avtal avseende hantering av osélda lagenheter mellan FAGH Férvaltning AB och
Brf Tridgarden 1 Gustavsberg 2022-05-10. A/}



