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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2022-01-01 - 2022-12-31

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Tollare 1:453 i Nacka kommun.

Foreningen har sitt sate i Nacka

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 84 6400
Parkeringar och

garageplatser 67

Féreningens fastighet &r byggd 2018 vardedr 2018.

Féreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hidndelser under och efter riakenskapsaret

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 2 % fran 1 januari 2022.
Fr.o.m 1 januari 2023 har drsavgifterna héjts med 25 %.

Genomfért planerat underhdll under rikenskapsdret

Visst underhdll har behdvts utforas under dret dar de stérsta arbetena har varit utbyte av dérrautomatiker som
slutat att fungera samt att OVK har utférts (kontroll och rengéring av ventilationen). Aven kompletterade skyltning
av ndédutgdngar har utforts.

Pagdende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2023 Garage Installation av laddboxar for elbilar

Tidigare genomfort underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2022 Ventilation OVK (Obligatorisk ventialtionskontroll)
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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka

Ovriga vasentliga hindelser

Ny styrelse har etablerats under verksamhetsaret.

Styrelsens fokus 2022 har till stor del handlat om bostadsrattsféreningens fastighetsl&n och féreningens

el- och underhéliskostnader som i stor utstrackning har paverkats av rddande omvérldslédge. Under 2022 har vi

varit relativt skonade frdn 6kade réntekostnader, men har drabbats av 6kade el- och underhaliskostnader vilket
medfdrt en prishdjning av vara elavgifter. Prognosen &r att elpriserna bor vara tillbaka pd hyfsat normala nivéer

under varen 2023. Géllande vara fastighetsl&n har styrelsen i samarbete med HSB tagit beslut om att I8sa rantan

pad 3 &r for del av fastighetsl&net som I6pte ut december 2022, samt att lagga om det fastighetsl&n som I6pte ut

i januari 2023 till rérlig ranta. Rantekostnaderna for Brf Tollare Hamnplan har som resultat av héga marknadsrantor,
och att tvd av vara tre 1&n I6pt ut och darmed lagts om till hdgre ranta an tidigare, 6kat kraftigt vilket &r huvudorsaken
till att budgeten for 2023 kravt en ovanligt kraftig avgitshéjning.

Inom Brf Tollare Hamnplan har vi ocksd arbetet med olika forbattringsarbeten utifrén beslut i styrelsen

-Ett samarbetsprojekt med Brf Tollare Strand har etablerats for att utoka antalet laddplatser fér bil i vart garage.
Upphandling har genomforts, inkomna offerter har utvarderats och uppdrag har tilldelats utvald entreprenad att installera
70 st laddplatser, som darefter skall férdelas enligt etablerad GA (Gemensamhetsanlaggning). Projektet berdknas

vara klart under kvartal 2 2023.

-For vért fibernat i Tollare har ny GA (Gemensamhetsanléggning) bildats, vilken drivs av samfélligheten Tollare Fiber.
En styrelse for samfalligheten har etablerats och dess fokus i nartid ar upphandling av bredbandstjanster,

med en forsta prisindikation p& cirka 89 kronor inkl. moms per hushéll och ménad, fér bredbandsanslutning p&
1000/1000 Mbit/s inkl. grundutbud av TV-kanaler.

-Relaxen har fornyats med hjélp av en arbetsgrupp och nya mébler har satts pé plats enligt arbetsgruppens forslag.

-Brf Tollare Hamnplan har under 2022 forsetts med ny hemsida: https://tollarehamnplan.se

Stamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-10. Vid stamman deltog 33 medlemmar varav 28 var rostberdttigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stamman 2022-05-10 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Joakim Rosengren Ordférande
Bengt Granstrém Ledamot
Carin Dahlberg Ledamot
Sofia Liljefors Edlund Ledamot
Anne Lindholm HSB-ledamot
Hakan Eriksson Suppleant
Alexandra Bonde Suppleant

Under perioden fran stémman 2022-05-10 till 2022-12-31 har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Sofia Liljefors Edlund Ordférande

Joakim Rosengren Ledamot (Avgatt i augusti 2022)
Hillevi Anna Li Gottfridsson Kassab Ledamot

Martin Hedrén Ledamot

Mats Gilbertsson Ledamot

Patricia Andersson Ledamot

Anne Lindholm HSB-ledamot

Carin Dahlberg Suppleant

Alexandra Bonde Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r ordinarie ledaméterna Sofia Liljefors Edlund, Patricia Andersson.

och suppleanterna Carin Dahlberg och Alexandra Bonde.

Styrelsen har under &ret hallit 14 protokollférda styrelseméten.
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Firmatecknare

Firmatecknare har varit Bengt Granstrom, Joakim Rosengren, Mats Gilbertsson, Sofia Liljefors Edlund
Martin Hedrén och Patricia Andersson.

Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Kenneth Strémberg  Foreningsvald ordinarie
Joakim Hall Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Claes Swedenberg och Murat Demirel.

Underhdlisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2022-09-23.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns fér det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 129 (129) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2022 (2021). Under &ret har 13 (8) 6verltelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 44 145 130 138
Skuldsattning, kr/kvm 13 352 13 821 13 860 14 132
Réantekanslighet, % 21% 22% 23% 24%
Energikostnad, kr/kvm 153 147 129 126
Driftskostnad, kr/kvm* 544 430 366 331
Arsavgifter, kr/kvm 631 619 608 596
Totala intakter, kr/kvm* 797 850 729 703

*Nyckeltalet berdknas frén 2020 pé ett annat underlag &n I tidigare &rsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning i tkr 5429 5078 5037 4877
Resultat efter finansiella poster i tkr -4 439 -3 057 -3 657 -3 603
Soliditet % 81% 81% 81% 81%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

Vé&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P& 18ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gér det ocksd att
se hur vi raknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvérde.

Réantekadnslighet
Anger hur m3nga procent bostadsrattsforeningen behdver hoja avgiften med om réntan pd 1dnestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for
el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pé att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intékter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, véarme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgaster réknas ej med i totala intakter. M&nga bostadsrattsféreningar har intakter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och d& syns det har..

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhadll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort. Aven extraordindra poster av engngskaraktér exkluderas.

Rorelseintakter 5 705 966
Rorelsekostnader = 9 085 037
Finansiella poster = 1 059 460
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat -4 438 531
Hvreskompensation Garage = 277 000

Planerat underhall 229 017
Avskrivningar och utrangeringar  + 4 768 822
Arets sparande 282 308

+

Arets sparande per kvm total yta 44
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Forandring eget kapital

Upplételse-

Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingéng 400 880 000 0
Reservering till fond 2022
Tanspraktagande av fond 2022
Balanserad i ny rakning
Upplételse Idgenheter 0 0
Arets resultat
Belopp vid drets slut 400 880 000 0
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -9 437 744
Arets resultat -4 438 531
Reservering till underhalisfond -376 000
TIanspréktagande av underhallsfond 229 017
Summa till stdmmans foérfogande -14 023 258
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rékning -14 023 258

Yttre uh Balanserat Arets

fond resultat resultat

1 023 000 -6 380 733 -3 057 011
376 000 -376 000
-229 017 229 017

-3057 011 3057011

-4 438 531

1169 983 -9 584 727 -4 438 531

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsdttning Not 1 5 428 966 5078 380
Ovriga rorelseintakter Not 2 277 000 777 000
Summa rorelseintakter 5 705 966 5 855 380
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 3 -3 442 644 -2 834 905
Ovriga externa kostnader Not 4 -456 308 -234 967
Planerat underhdll -229 017 0
Personalkostnader och arvoden Not 5 -188 247 -100 561
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 768 822 -4 768 822
Summa rorelsekostnader -9 085 037 -7 939 254
Rorelseresultat -3 379 071 -2 083 875
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 3294 9 294
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 062 754 -982 431
Summa finansiella poster -1 059 460 -973 137
Arets resultat -4 438 531 -3 057 011
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 8 474 973 712 479 742 534
474 973 712 479 742 534

Summa anldggningstillgdngar 474 973 712 479 742 534

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Stockholm 1627 209 4 074 618

Placeringskonto HSB Stockholm 42 42

Ovriga fordringar Not 9 17 111 17 101

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 413 450 376 761
2 057 812 4 468 523

Summa omsattningstillgdngar 2 057 812 4 468 523

Summa tillgdngar 477 031 524 484 211 056
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 400 880 000 400 880 000
Yttre underhdlisfond 1169 983 1023 000

402 049 983 401 903 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -9 584 727 -6 380 733
Arets resultat -4 438 531 -3 057 011
-14 023 258 -9 437 744
Summa eget kapital 388 026 725 392 465 256
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 56 466 500 59 000 000
Ovriga l&ngfristiga skulder Not 12 1 662 000 1939 000
58 128 500 60 939 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 29 350 000 29 829 000
Leverantorsskulder 234 563 115 099
Skatteskulder 2530 0
Ovriga skulder Not 14 45 329 62 732
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1243 877 799 970
30 876 299 30 806 801
Summa skulder 89 004 799 91 745 801
Summa eget kapital och skulder 477 031524 484 211 056
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -4 438 531 -3 057 011
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 4 768 822 4 768 822
Hyreskompensation Garage -277 000 -277 000
Kassaflode fran Iopande verksamhet 53 291 1434 811
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -36 699 169 973
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 548 498 -402 847
Kassaflode fran I6pande verksamhet 565 091 1201 937
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -3 012 500 -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 012 500 -250 000
Arets kassaflode -2 447 409 951 937
Likvida medel vid 3rets borjan 4 074 660 3122724
Likvida medel vid 3rets slut 1627 251 4 074 660

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,37 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift for de forsta 15 dren efter vardedret som &r 2018.
For féreningens andel av gemensamt garage betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

Foreningen kdpte samtliga aktier i Boende Jackie Tre AB av Odyssen Theta Forvaltnings AB som dgde fastigheten Nacka
Tollare 1:452 och 1:453 for 88 511 049 kr. I slutet av 2014 tog FAR SRS policygrupp for redovisning fram ett uttalande,
RedU9 Bostadsrattsféreningars forvarv av fastighet via bolag. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar
att dvervardet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemassiga vardet med 87 993 803 kr. Foreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foéreningen skulle silja fastigheten uppstér det en skatt. D3 féreningen
inte har for avsikt att sdlja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till Okr.
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Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4041 123 3 963 502
Individuell métning el 454 293 259 723
Individuell matning vatten 134 670 144 090
Hyror 738 780 668 470
Ovriga intakter 63 642 559 523
Bruttoomsattning 5432508 5595 309
Avgifts- och hyresbortfall -3 542 -4 836
Hyresforluster 0 -12 093
5428 966 5578 380
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Hyreskompensation Garage 277 000 277 000
Erhallen ersattning HSB Bostad 0 500 000
277 000 777 000
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 584 175 405 834
Reparationer 534 598 368 169
El 850 181 648 771
Uppvarmning 421 770 426 889
Vatten 300 931 273 397
Sophamtning 204 450 200 561
Fastighetsférsakring 96 485 87 869
Kabel-TV och bredband 33 380 29 096
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 38 235 47 507
Forvaltningsarvoden 316 400 302 816
Ovriga driftkostnader 62 039 43 996
3442 644 2 834 905
Not 4 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 12 406
Forbrukningsinventarier och varuinkop 34 649 31017
Administrationskostnader 366 169 128 067
Extern revision 14 000 12 000
Konsultkostnader 11 650 19 150
Medlemsavgifter 29 840 32 327
456 308 234 967
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 115 488 47 600
Revisionsarvode 4 830 4760
Ovriga arvoden 23 810 4760
Loner och dvriga ersattningar 0 22 317
Sociala avgifter 44 119 21 124
188 247 100 561
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2022 ARSREDOVISNING 769630-5825
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 604 834
Ranteintakter HSB placeringskonto 0 42
Rénteintdkter HSB bunden placering 2270 8 085
Ovriga ranteintakter 420 333
3294 9 294

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1062 219 981 531
Ovriga rantekostnader 535 900
1062 754 982 431
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A HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka
2022 | ARSREDOVISNING e ok
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 346 024 000 346 024 000
Anskaffningsvdrde mark 148 025 000 148 025 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 494 049 000 494 049 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -14 306 466 -9 537 644
Arets avskrivningar -4 768 822 -4 768 822
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -19 075 288 -14 306 466
Utgdende bokfort varde 474 973712 479 742534
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 180 000 000 128 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 253 000 0
Taxeringsvarde mark - bostader 64 000 000 51 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 244 253 000 179 000 000
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 948 10 938
Ovriga fordringar 6 163 6 163
17 111 17 101
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 178 263 239913
Upplupna intakter 235 187 136 848
413 450 376 761
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Ldneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SEB 42437514 0,60%  2024-01-29 30 000 000 0
SEB 42437522 1,84%  2023-01-30 29 000 000 250 000
Swedbank 2954354383 3,70%  2025-10-24 26 816 500 350 000
85 816 500 600 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 82 816 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 56 466 500
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foéreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 91 079 000 91 079 000
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Ovriga skulder

HSB Bostad Hyreskompensation garage &r 4-10 1 662 000 1 939 000
1 662 000 1 939 000

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av I&ngfristig skuld 29 350 000 29 829 000
29 350 000 29 829 000

Not 14 Ovriga skulder

Momsskuld 39 216 36 797
Ovriga kortfristiga skulder 6113 25935
45 329 62732

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 165 310 12 749
Forutbetalda hyror och avgifter 477 045 386 695
Ovriga upplupna kostnader 601 522 400 526

1243 877 799 970

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.

Not 16 Viasentliga hiandelser efter arets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Sofia Edlund Hillevi Anna Li Gottfridsson Kassab Anne Lindholm

Martin Hedrén Mats Gilbertsson Patricia Andersson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framkommer av undertecknandet

Kenneth Strémberg Joakim Hall
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor

Transaktion 09222115557491147399 Signerat SE, AL, MUPG, PA, HALGK, MH, KS, JHBA




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka, org.nr. 769630-5825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tollare
Hamnplan i Nacka for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Kenneth Strémberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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