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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Kajplats Kvarnhalmen

Underiecknade styrelseiedamdter intygar att féljande stadgar blivit antagna av idreningens
medlermimar pa konslitusrande fdreningsstdmma den 10 okicher 2016,
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Registreringsmyndighstens bevis om registrering

Féreningens firma och dndamal
1§
Fareningens firma ar Bostadsratisidreningen Kajplats Kvarnholmen.
2§
Foreningen har tif &ndamal alt Iréimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom ail |
féreningens hus uppléla bostadsldgenheter och lokaler mad nyttjanderati och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,

om marken ska anvéndas som komplement tifl bosiadslagenhet aller lokal.
Bostadsré&tt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. hMadlem som

innehar bostadsrén kallas hostadsratishavare.

Foreningens séte
38

Siyrelsen ska ha silt site | Nacka.

Registrerad av Bolagsverket 2016-10-31
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Rékenskapsar

4§
Foreningens rékenskapsar omiattar tiden 1/1-31/12.

Medlemskap
5§

lraga om att anta en medlem avgirs av styrelsen cm annat inte fdljerav 2 kap 10 §
bostadsréttslagen (1981:614).

Styrelsen ar skyldig alt snarast, normalt inom en manad fran det att skrififig ansdkan om
medlemskap kom in till fareningen avgdra fragan om medlemskap,

68§
Meadlem far inte ulirdda ur fdreningen, sa lange han innehar hostadsrait.

En medlem som upphor att vara bostadsréltshavare ska anses ha utirdtl ur tdreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som mediem.

Avgifter
78

Fér bostadsratten utgaenda insats och arsavift faststills av styrelsen. Andring av insats ska
dock alltid beslutas av {dreningsstdmma.

Arsavgiften avvags sa alt den i forhdllande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som
beidper pd liigenheten av foreningens [Bpande ulgifter, amorleringar och avsatiningar i enlighet
med 8 §.

Arsavgifien betalas ménadsvis | {érskott senas! sista vardagen [6re varje kalenderménacls
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersélining for varme, varmvatien, renhilining,
konsumtionsvailen och elektrisk strém ska ertaggas elier fdrbrukning efier area .

Siyrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingdenda ersattning fdr individuell métning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband dérmed, samt
ersatining dr bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgilt, ska erlaggas med lika belopp per
lagenhet. Vad géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besiuta om utbudet.

Om inte arsavgiften betalas i rét tid, utgar dréjsmalsrantan enligt rdntelagen (1975:635} pa den
ohetalda avgiften frdn férfallodag Wl dess full betalning sker.

Upplatelscavgiit, dverlatelseavgift pantsdttningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan
tas ut efter beslul av styrelsen,

For arbele med Gvergang av bostadsrétt féar dverlatelseavgifi {as ut av bostadsréitishavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsakringsbalker (2010:110}.

Far arbele vid pantsatining av bostadsratt far pantsatiningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga tilf 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialitrsékringsbalken
(2010:110).

Panisittningsavgift betalas av paniséttaren.



For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt {ar avgift fr andrahandsupplaisiss tas ut
mad belopp som maximal per lagenhet och ar far uppga titl 10 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap 6 och 7 8§ socialférs&kringsbalken (2010:110).

Foreningen far i dvrigt inle ta ut sarskiida avgifter {6r atgérder som {oreningen ska vidta med
aniedning av lag och forfatining.

Avgitter ska betalas pa det séil styrelsan bostdmmer. Betalning tar dogk alifid ske genom
postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgiro.

Avséttningar och anvindning av arsvinst
8§
Avsatlning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen, senast fran och med dat
verksamhetsar som infaller ndrmast efier det slulfinansisringan av foreningens fastighet

genomidris, med et belopp motsvarande minst 25 ki/m2 boarea for féreningens hus

Den vinst som kan uppsté pa féreningens verksamhet, ska balanseras i ny rakning.

Siyrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre ledamdlar och hogst fem ledamater samt minst en och hdgst fyra
suppleanter, vilka samtidigt valjs av {oreningen pa ordinarie fdreningsstamma {or tiden intill dess
nasta ordinaria [dreningsstamma halfis,

Med undantag far forsta stycket galier alt under tiden intill den ordinarie Greningsstamma som
infaller nirmast efter det slutfinansicringan av féreningens hus genomféris, att om styrelsen
bestdr av tre ledambter ska tva ledamdter och en suppleant Uises av Gar-Bo Forsikring AB och
om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledamadter, all tre ledaméter och en suppleant utses
av Gar-Bo Farsikring AB. L.adamot och suppleant uisedda av Gar-Bo Férsékring AB behdver
inte vara meciem i foreningsn,

Slutfinansiering har skelt nar samtliga i den ekanomiska planan {6rutsedda fastighetsian
utbatalats.
Konstituaring och beslutsférhet

10§
Styrelsen kanstituerar sig sjélv.
Styrelsen &r besiutsfor nar de vid sammiantradet narvarandes anta’ dverstiger nalilen av hela
antalet ledamoter. For giltighelen av {altade beslui fordras, da {or beslutsidrhat minsia antalet
fedambier &r ndrvarande, enighst om besluten.

Firmateckning
118§

Edreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter | forening elfer av en
styrelseledamot | férening med en annan person som styrelsen danill uisett
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Férvaltning
12§

Styrelsen far t6rvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv
inta behdver vara medlem i [dreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevérden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstammans bemyndigande iér styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda
féreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom.

Styrelsens éligganden

14 §

Det aligger styrelsen:

alt fortlopande beddma fdreningans ekonomisia situation,

alt avge redovisning for férvaliningen av féreningens angelagenheter genom att avidmna
arsredovisning som ska innghélla berditelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberéttelse) samt redogdrelse for fdreningens intakter och kosinader under aret
{resultatrakning) och (&r stdliningen vid rakenskapséarets utgang (balansrikning),

all uppratta budget och fasistilia arsavgiiter f6r det komnmande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera 6vriga tillgadngar och i férvaltningsberétielsen redovisa vid besiktningen och
invenicringen gjorda iakitagelser av sarskild betydelse,

alt minst sex vackor fore den {Greningssidmma, pd vilken drsredovisningen och
revisionsberdttelse ska framlaggas, till revisorerna liimna arsredovisningen {6r det forfiutna
ritkenskapsaret samt

all senast iva veckor innan ordinarie [Greningsstdmma halta drsredovisning och
revisionsherattelse tillgéngliga och genast séinda dessa iill medlemmarna som begér del.

Revisor
15§

Minst en och hégst tva revisorer och en suppleant valjs av ordinarie fdreningsstdmma §ér tiden
intill dess nésta ordinarie [Greningsstamma héllits.

Revisor aligger:

all verkstélla revision av fdreningens arsradovisning jamte rakenskapar cch styrelsens
férvaltning samt

att senast lre veckor fére ordinarie féreningsstamma framiiigga revisionsbarétislse samt
aterlamna redovisningshandlingar till styrelsen,
Foreningsstdmma
16§

Foreningssiamman kan hallas pa ort for styrelsens site och pé ort i Stackholms l&n.




Ordinarie féreningsstéimma hélls en gang om arst fére juni manads ulgéng.
Extra foreningsstdmma hélls da styrelsen finner sk&ill dat och ska av styrelean dven uilysas
4 detia 161 uppgivel andamal hos siyrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en
tionds! av samtliga rdstheratligade madiemmar.

Kallelse till foreningsstamma

17 §

Styrelsen Kallar tifi foreningsstadmma. Kallelse il féraningsstamma ska tydligt ange dz drenden
som ska forekemma pa féreningsstamman.

Kallelse tiil fdreningsstdmma ska ske ganom ansliag pa lampliga platser inom foreningens hus
gtier ganom birev och/eller e-post. Madlem, som inte bar i {Greningens hus, ska kallas ganom

brev och/elier e-post under uppgiven elier eljest {or siyrelsen kand adress och/zller e-
postadress,

Andra meddelanden tilf fdreningens medlemmar delges genam anslag pa famplig plats inom
foreningans fastighet eller ganom brev och/eller e-past,

Kalielse 1ar uttardas tidigast sex veckor idre foreningsstamma och ska utfdrdas senast tva
veckor {6re ordinarie fdreningsstdmma och extra {dreningsst@mma.

Kaitelse tl! fdreningsstdmma om den ska behandia fraga om andring av stadgar, likvidation eller
fusion ska utffrdas lidigast sex veckor och senasl fyra veckor fore {dreningsstamima,

Motiansrétt
518
Medlam som onskar {4 elt drende behandlal vid féreningsstdmma ska skriflligen framstilia sin
begéran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen til foreningsstdmman,
Dagordning
19 §
P& ordinarie fdreningsstamma ska forekomma téljande &renden

1) Upprélitande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud ach bitraden (réstidngd)
upprétias av den somi har dppnat {éreningsstamman.

2) Valavorditrande pa fGreningsstimman

31 Anmélan av ordidrandens val av sekreierare

4) Faststallande av dagordningen

8} Valav tva personer att jimte ordigranden justera protokoliet, tillike rostraknare

6} Fraoa om kallelse #ill féreningsstamman behérigen sket!

7}  Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsheratielsen

9) Beslui om fastsiéllande av resultatrékningen och balansrakningen

10) Beslut i fréga om ansvarsirihet {or styrelsens ledamdier

11} Beslut om anvandandes av uppkamman vinst eller iackande av fdriust enligt faststaid

balansrakning
12} Beslul om arvoden
13} Valav styrelseledamoter och suppleanter
14) Val av ravisorer och suppleant
15} Vatav valberedning

16) Owriga arenden, vilka angivits i kallelsen

P& extra foreningsst&mma ska forekomma endast de &rendean, 161 vilka {Greningsstimman
utlysts och vilka angivits i kallslsen till densamma.
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Prolokoll vid téreningsstadmma ska féras av den [dreningssiammans ordidrande utsett dartill. |
fraga om protokallets innehall gailer

1. ali réstlangden ska las in eller biliggas protokollet,
2. aft foreningsstdmmans baslut ska faras in i protakollet sami
3. om omrdstning har skelt, ali resuitatet ska angas i protokollet.

Protokoli ska farvaras betrygganda.

Vid {8reningsslémma [ort nrotokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarma.

Réstning, ombud och bitrdde
218§

Vid fdreningsstdmma har vane medlem en riist. Om fler medlemmar har en bostadsrait
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist. Réstherattigad dr endast den medlem
som fullgior sina férpliktelser mot {éreningen.

Medlems rdstratt vid {dreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllidretradare enfigt lag eller genom befullméktigai ombud som antingen ska
vara mediem i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller aven syskon,
toralder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk
person far denne fdretrédas av ombud som inte &r medlem. Ombud ska forete skriftig,
dagtecknad fullmakt, Fullmakten géller hdgst ett ar fran utiardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta {6r mer &n en annan réstberéttigacd.

En mediem kan vid téreningsstdmma medf&ra hogst clf bitrdde som antingen ska vara modlem
t foreningen efler medlermnmens make eller sambe. Detsamma géller aven syskon, forélder eller
barn som varakligt sammanbor med medlemmen.

Omrdsining vid féreningsstimman sker Sppet om inte nérvarande réstberdttigad pakallar sluten
omrastning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lolining, medan i andra fragor den mening géller som hitrads
av ordfdranden.

De fall - bland annat frdga om andring av dessa stadgar - dar sérskild réstdvervikt erfordras fér
giltighet av beslut behandlas | 8 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréttslagen (1891:614).

Reslut rérande stadgeandring under tiden intif den ordinarie fdreningsstamma som infaller
narmas! efter det slutfinansieringen av Iéreningens hus genomidrs, ar giltigt endast efter
godkénnande av Gar-Bo Forsakring AB.

Formkrav vid dverlatelse
22§
Eit avial om Overlatelse av bostadsréit genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. Képehandiingen ska innehdlla uppgitt om den lagenhet som éverlatelsen

avser samt om etl pris. Motsvarande ska géila vid byte eller gava.

Bestyrki avskrift av dverlatelseavialet ska fillstéilas styrelsen.
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Ratt att utdva bostadsratten
23 §

Har bastadsratten évergalt filf ny innehavare, far dennz uidva bosiadsratten endast om han &r
eller anlas tifl medlem i fGreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningan far inte utan samiycke av féreningens styrelse
genom Gveridtelse férvarva bostadsrétt til on bostadslagenhst.

Utan hinder av {darsta stycket far dodsho efter aviiden bostadsrétishavare utéva bostadsratien,
Elter tre ar fran dddsfallet, iar {8reningen dock anmana dédsboet alt inom sex manader visa all
bostadsraiten ingait i bodeining elier arvskifte med antedning av bostadsratishavarens dé4d eller
att ndgon, som inte far vagras intrade 1 {dreningen, forvérvat bosladsratien och sbki
mediemskap. Om den tid som angetls i anmaningen inte lakttas, far bostadsratten
vangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrétislagen (1991:614) for dédsboets rakning.

Utan hunder av forsta siycket far ocksé en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara
mediem i fGreningen, om den furidiska parsenen har fdrvarvat bostadsréiian vid exekutiv
térsélining eller vid tvangsiérsaljning enligt B kap bostadsratislagen (1991:614) och d& hade
pantrétt i bostadsrditen. Tre ar sliter férvarvet far féreningen uppmana den juridiska personan
att inom sex manader {rén uppmaningen visa att nagon som inle tar véagras intrdde i fareningen
har farvarvat bostadsratten och sdki medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tv&ngsforsalias enligi 8 kap bostadsrdtislagen (1991:614) for den juridiska personens rékning.

24 §

[Den som en bostadsrail har overgatt till far inte vagras iniréde i foreningen om de villkor som
féreskrive 1 stadgarna ér vpplylida och f8reningen skiligon bér gadia honam som
bosladsrallshavare.

En juridisk parson som har farvarval en bostadsratt till en bostadslagenhet far vgras intrade |
farenngen dven om de | forsta stycket angivaa férutsaltningama {or mediemskap ar uppiviida.

Om en bostadsrétt har évergétt till bostadsratishavarens make far maken viagras intride i
féreningen endast da maken inte upplyiler av idreningen uppstillt sarskill stadgeviltkor {6r
mediemskap och det skaligen kan fordras att maken uppiylier sadant villkor, Detsamma géller
ocksa nif en bostadsritt till en bostadslagenhet Gvergatt till ndgon annan nérstaende person
som varaktigt sammanbodde med bastadsrattshavaren,

lfraga om forvarv av andel i bostadsrat: dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bosladsrétien efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratien avssr bostadslagentiel,
av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska {#lampas.

25 §

Qm en bostadsratli dvergall genom bodelning. arv, tesiaments, bolagsskifie efler liknands
fdrvérv och forvarvaren inte aniagis till medlem, far féreningsn anmana innehavaren atl inom
sex manader fran anmaningen visa att ndgon som inte far viigras intrdde i {éreningen, férvarvat
bostadsriiten och sokt medlemskap. lakitas ints tid som angetts | anmaningen, far
bostadsrétten tvangsidrséljas entigl 8 kap. bostadsrétislagen {1991:614) for iérvarvarens
réikning,

Bostadsrdtishavarens rétligheter och skyldigheter
26 §
Bosladsrétishavaren far inte anvanda laganheten [6r nagot annat andama! &n det avsedda.

Foreningen far dock endast Aberapa avvikelse som &r av avsevard betydelse fér féreningen
elier ndgen annan medlem | féreningan,
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Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsréatt av en
juridisk persen, far [agenheten endast anvéandas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte néaget annat har avtalats,

27 §

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand i lagenheten utfdra atgard som
innefattar ‘

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. Andring av befintliga ledningar t6r aviopp, virme, gas eller vatien, eller
3. annan visenilig férandring av idgenheten.

Fasta installationer s& som markiser, balkonginglasning, befysningsarmaturer, sotskydd,
parabolantennar etc. far monteras pa husets utsida endas! elter slyrelsens skriftliga tilisténd.
Bostadsritishavaren svarar fér skbtsel och underhall av sadana fasta instaliationer. Om dat
behdvs for husets underhal eller for att fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsratishavaren
skyldig atl, efter uppmaning fran styrelsen, demontera tasla installationer.

Bostadsraitshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark eller av mark pa
gardsbjalklag, gara ingrepp under markytan som kan medfora skador pa gardsbjalklaget eller
pa forstrjningsanldggningar.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgéard som avses i forsta slycket om inte
atgarcen ir till pataglig skada eller oldgenhet {6r fGreningen.

288

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstiende parsoner i ldgenheten, om del kan medlora
men for fdreaingen eller nagon annan medlem I féreningen.

29§

NAr bostadsratishavaren anviader ldgenheten ska han elier hon se till alt de som bor i
omgivningen inte utsélts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér halsan elier
annars idrsamra deras bostadsmiljé alt de inte skaligen bor talas. Bostadsréllshavaren ska
dven i Bvrigt vid sin anvandning av [igenheten iaktta alit som fordras [6r all bevara sundhet,
ordning och gott skick inorn eller ulanfor huset. Han eller hon ska rétta sig efter de sérskilda
regter som féreningen | éverensstimmelse med ortens sed meddolar. Bostadsrattshavaren ska
halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgbrs ocksd av dem som han eller hon svarar
fGy enligh 32 § fjarde stycket 2.

Om det Frakommer sadana sldrningar | boendet som avses i forsta stycket forsla meningen

ska foreningen
1. ge bostadsréttshavaren tillsdgelse alt se till att stérningarna omedelbart upphdr, och
2. om det & irAga om en bostadsléagenhet, underréita socialndmnden i den kormmun déar

lagenheien ar beldgen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskiit alivarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriitshavaren vet eller har anledning att misstanka att elt toremal &r behéfiat med
ahyra tar delta inte tas in i lagenheten.

30§

£n bostadsratishavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvsténdigt brukande
endast am styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler &ven i de fall som avses i 26 § andra

styckat.
Samtycke behbvs dock inte,
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i. om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv fSrsélining elier fvangsidrsalining eniigl 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsrétien och
som inte antagits till medlem i f&reningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd {or permanentboande och bostadsraiten till lAgenhaten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplételse enligt andra styckst.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrétishavaren anda
upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden ldmnar tillstand tiff upplatelsen. Tillstand
ska ldmnas, om bostadsratishavaren har ské! for upplatalsen och féreningen inte har nidgon
befogad anledning alt vagra samtycke. TilstAndet ska begrénsas tilt viss tid

| friga am en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det {6r tllstand endas!
att foraningen inte har négon belogad anledning alt vagra samtycke. Tillstandst kan begransas
Hil! viss tid.

Ett plistand till andrahandsupptateise kan forenas med villlcor.

32§

Hostadsratishavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tilhérande utrymmen i gott
skick. Detla galler &ven rnarken. balkongen, terrassen och uieplalsen pa gardsbjalkiag, om
sadan ingar i upplatelsen.

Tilt ldganheten raknas:

« Jagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuklisolerande skikt,

« lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

« glas och bagarildgenhelans idnster och dbrrar,

« lagenhstans ylter- och innerddrrar samt

o svagstrémsanlaggningar.

¢ skap med utrusining for omkoppling och fordalning av data, telefoni och tv samt digitaloox for
ty.

Bostadsratishavaren svarar dock inte for reparation av ledningar f4r avlopp, varme, gas,
elekiricilet och vatlen om foreningen forsett lagenheten med ledningama och dessa tjanar fler
an en lagenhet. Detsamma géller sprinkleranlaggning, rokaangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte helier for mélning av uiifrar synliga delar av yiterfOnster och
viterddrrar.

Bostadsratishavaren svarar inle heller {6r métare/pulsgivare (9r forbrukning av varmvatten och
sl sam foreningen férselt lagenheten med. Bostadsrailshavaren [ar inte fiytia, paverka eller gora
averkan p& méataren/pulsgivaren. Foreningen kan inie nekas tillirdde tl Bgenheten 6r alt
besikliga och faga féreningens méatare/pulsgivare.

Far reparationar pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endas! om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardstishst eller férsummelse eller

2. vardsloshet eller férsummelse av

a} nagon som hor til hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som
gést

B} ndgon annan som han elter hon har inrymi 1 Jaganheten eller

¢y négon som for hans eller hennas rakning ulior arbete i IGgenheten. For reparation p4
grund av brandskada som uppkemmii genom vardsldshet eller {orsummelse av nagon
annan &n bostadsratishavaren sjély r dock denne ansvarig andast om han eller hon
brustit | omsorg och tillsyn,



Sjélte stycket géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenhelen.

Féreningens ritt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren {érsummar sill ansvar far 1dgenhetens skick enligt 32 § | shdan
utstrickning ait annans sakerhel &ventyras eller del finns risk fér omfaltande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i igenhetens skick sa snart som méjligt,
far féreningen avhjiilpa bristen pa bostadsréltshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
34§

Féretradare for bostadsréttsioreningen har ratt att fa kamma in i lgenheten nar dat behdvs for
tillsyn eller for ait uiféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt aft ulidra enligl 33 §. Nar
bostadsrallshavaren har avsagl slg bostadsratien enligt 35 § eller nar bostadsratien ska
tvangsiorsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ér bostadsréttshavaren skyldig ait
lata lagenheten visas pa lamplig fid. Féreningen ska se tifl atl bostadsréatishavaren inte drabbas
av storre olagenhet dn nddvandict

Bostadsraltshavaren &r skyldig att tala sadana inskrinkningar i nylljanderétien som foranleds
av nédvindiga atgarder for alt utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes
fagenhet inte besvéras av ohyra,

Om bostadsratishavaren inte lamnar tilltréade tll lagenheten nar féreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndighaten besluta om sarskild handrickning.

Avsiigelse av bostadsritt
35§

En bostadsraltshavare Idr avsiiga sig bostadsritten tidigast efler tva ar fréan upptatelsen och
darigenom bii fri fran sina farpliktelser som bostadsrittshavare. Avséigelsen ska goras skriftligen
hos styrelsan.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten utan erséttning till foreningen vid del manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader {ran avsagelsen eller vid del senare ménadsskilie som
angetts i denna.

Forverkande av hostadsratt
368§

Nyttijanderatten till en [Agenhet som innehas med bostadsratt och som tilitratts ar, med de
begransningar som [dljer av 37 ach 38 §§, forverkad och féreningen saledes beréttigad atl saga
upp bostadsrattshavaren till avilytining:

1. om bostadsritishavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckar
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom effer henne atl fuligdra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrétishavaren dréjer med att betala Arsavgift eller avgift {or andrahandsupplatelse,
nar det géller bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter farfatllodagen eller, nér det géller en
iokal, mer &n tva vardagar efter {orfallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behovligl samtycke eller tillstand upplater agenheten i andra
hand,

4, om f&genheten anvands i strid med 26 eller 28 §,
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5. om bostadsréttshavaren eller den som lagenhaten upplatts till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande tili att det finns chyra i ldgenheten eller om bostadsratishavaran
genom ait inte utan oskéligt dréjsmat underrétia styrelsen om ati det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pd annai s&tt vanvardas eller om bosladsrattishavaren asidosatiar sina
skyldigheter enligt 28 § vid anvéindning av &genhelen eller om den som [Agenheten upplatits
il i andra hand vid anvéndning av denna asidesétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf &ligger en bostadsratishavare,

7. om bostadsratishavaren inte l&mnar tilitrdde {ill |dgenheten enligt 34 § och han elier hon inte
kan visa en giltig ursiki {6r detla,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyidighet som gar utdver det han eller hon ska gora
entigt bostadsréttslagen (1921:614) och det maste anses vara av synnarlig vikt for
fareningen ait skyldighaten fullgdrs, samt

9 om lagenheten hell eller tilt vdsentlig del anvands for naringsverksamhet eller dérmad
likariad verksamhet, vilken utgér eller i viiken till en inte ovasenihy del ingar brotlshigt
férfaranda, cller {6r tillfaliiga sexuelia tdrpindelser mot ersaitning.

37 §

Myltjandardtien ar inte {drverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till Jast ér av ringa
betydalse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 86 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsratishavaren later bli att efter tllségeise vidta rattelse utan drojsméal

Uppsagning pa grund av férhallanda sam avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrétlshavaren ulan driysmal anséker om tillstand il
upplatelsen och far anstkan bevijad.

Uppsagning pé grund av starmingar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r frépa om en
bostadslagenhet, inte ske forrdn socialndmnden har underritias enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sarskikt allvarliga stérningar | bosndel géller vad som s&gs 1 36 § 6 &ven om
nagon tillségelse om réttelse inte har skett. Vid sadana stdrningar f&r uppségning som géiler en
bostadslaganhet ske utan féregdends underrdtialse till socialnamnden. En kopia av
uppsagningen sks dock skickas tift socialnamndan.

Femts stycket galier infe om stmingarna intréffat under tid da lagenheten varit upplaien { andra
hand pa sétt som anges | 30 och 31 §§.

Underratielse till socialndmnden enligt femie styckel ska betraffande en bostadsifigenhet
aviattas enligl formular 4 vilket faststélits genom férordningen (2004 383) om vissa
undarrétielser och meddelanden enligt 7 kap P3 § bostadsratislagen (1891:614).

38§

Ar nytljandaratten f3rverkad pa grund av forhallands, som avses 1 36 § 1-4 elier 6-8, mean sker
rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsratishavaren till avilyitning, far han eller hon inte
darefiar skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta gélier dock inle om nyttjanderélien &r
férverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga stdrningar i boendst som avses i 29 § tredjs
stycket

Bostadsratishavaren far inie haller skifjas fran lagenhaten om fdreningen inte har sagt upp
bostadsréltshavaren till avilylining inom tre manader {rén den dag da féreningen fick reda pé
farhéllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvad manader fran den dag dé fdreningen
fick reda pa forhallande som avses 136 § 3 sagt till bostadsrétishavaren att vidia rattelss,

39§
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Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsméal med betalning av arsavgift eller
avgift {ér andrahandsupplatelse, och har {dreningen med anledning av detta sagt upp
bosladsratishavaren till avilylining, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - ndr det &r friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsratishavaren pa sadant sait som anges i bostadsrétislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att {4 tillbaka lagenheten genom att
betafa avgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har 1dmnats till socialndmnden i
den kommun dér Jdgenheten ar baldgen, eller

2, om avgiften - nér det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostads-
rattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrétislagens ( 1991:614 } 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underrdtielse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom all betala avgiften
inom denna tid.

Ar del fraga om en bostadslagenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran lagenheten
omn han eller hon har varit {6rhindrad ait belala avgiften inom den tid som anges i fdrsla stycket
1 p& grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa
shart det var méjligt, dock senast nér tvisten am avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavare, genom atl vid upprepade
tillfzllen inte belala avgiften inom den tid som angslis | 36 § 2, har asidosall sina forpliktalser i
s& hdg grad ait han eller hon skéligen inte bor fa behala Hgenheten.

Underrattelse onligh forsta stycket 1a ska belraffande en bostadsligenhel aviattas enligt
formulidr 1 och meddelande enligt farsta stycket 1 b ska betrafiande en bostadsléigenhot
avialtas enligt formuldr 3. Underrallelse enligt forsta stycket 2 ska betraffande en lokal aviattas
enligt formulér 2, Formulgr 1- 3 har faststéllls genom férordningen (2004:389) om vissa
underrédtielser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsritislagen (1991:614}.

Avflytining
40 §

Sigs bostadsrallshavaren upp till avilyitning av ndgon orsak som anges i 38 § 1, 2, §-7 eller 9, ar
han elter haon skyldig att flylta genasl.

Sigs bostadsratishavaren upp av ndgen orsak som angos i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsdgningan, om inte ratten

aldgger honom eller henne att flyita tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak
som anges i 36 § 2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tiltampliga.

Vid uppsidgning i andra fall av orsak som anges | 88 § 2 tilimpas dvriga bestdmmelser i 33 §.

Uppsigning
41 §
En uppségning ska vara skriftlig.

Om foreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avilylining, har féreningen ratt tl erséttning for
skada.

Tvangsidrsaljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran 1agenheten till 16ljd av upps&gning i fall som avses | 36
8, ska hostadsratten tvangsttirséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snarl som
mbiligt om inte féraningen, bostadsratishavaren och de kénda borgenarer vars ratt berdrs av
ferséliningen kommer dverans om ndgot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess att
brister somn bostadsrattshavaren svarar fdr blivit digédrdade.
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Ovriga bestimmelser
43 8
Vid foreningens uppldsning ska [drfaras enligt @ kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614).
Gshalina tiflgangar ska fa:delas mellan bosiadsratishavarna i férhallande il laganhsternas
insatser ach upplatelseavgifter,
44 §

Utdver dessa stadgar géller fdr ftreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsraétslagen
(1991:814} och andra tilldmpliga lagar.



