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Styrelsen för BRF Saltsjöns Hamnkontor avger följande årsredovisning för räkenskapsåret 2021.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen har som ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus
upplåta bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.
 
Bostadsrättsföreningen registrerades 2012-02-24 och hade 7 (7) medlemmar vid årets slut.
 
Föreningen är delägare i Stora Kvarnens samfällighetsförening som äger och förvaltar ett garage.
 
I föreningens fastighet finns ett servitut avseende ytan mellan fastigheten och grannfastigheten Silo III.
 
Föreningen har sitt säte i Nacka kommun.
 
Föreningens fastighet
Föreningen äger fastigheten Sicklaön 38:7 i Nacka, vilken omfattar både byggnad och mark.
 
Fastigheten är uppförd under 1912-1913 och användes ursprungligen som kontor och laboratorium samt
bostad. Under 2012 genomgick huset en omfattande renovering till befintligt skick.
 
Byggnaden är ett trevåningshus med en trappuppgång och 7 lägenheter där samtliga lägenheter upplåts
med bostadsrätt. I byggnaden finns även en lokal. Total markyta enligt taxeringsbesked uppgår till 829
m2 varav 667 m2 utgör lägenhetsyta.
 
Föreningens lägenheter fördelas enligt följande:
 
Typ Antal
2 rum 1
3 rum 3
4 rum_____ 3______
Totalt 7
 
Byggnaden är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar och värms upp med fjärrvärme.
 
Byggnadens tekniska status
Eftersom byggnaden är nybyggd planeras inget större underhåll under de närmaste tre åren.
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Avsättning till Fond för yttre underhåll
Enligt föreningens stadgar görs årligen en avsättning till fonden för yttre underhåll med 0,1 % av
fastighetens taxeringsvärde.
 
Fastighets- och ekonomisk förvaltning
Föreningen har ett avtal med Grant Thornton avseende den ekonomiska förvaltningen. Avtalet löper
tillsvidare. Den tekniska förvaltningen och fastighetsskötsel sköts till större delen i egen regi förutom
trappstädning och snöröjning av taket som sköts av Effekt Svenska AB samt Solid Fastighetspartner.
 
Föreningens lägenheter
Alla föreningens lägenheter är upplåtna på balansdagen. Under året har 1 (1) överlåtelser skett. Styrelsen
har en restriktiv policy för andrahandsuthyrning och har inte godkänt några andrahandsuthyrningar under
året.
 
Föreningens lokaler
Föreningens lokal ligger i gatuplanet. Kontraktet löper enligt följande:
 
Hyresgäst Yta Moms Kontraktets löptid 
Glasscafé SNÖ 50 m2 Ja  Tillsvidare
 
Fastighetsskatt utgår för denna lokal med 1 % av taxeringsvärdet.
 
Styrelse och revisor
Styrelsen har under året haft följande sammansättning:
 
David Strömwall Ordförande 
Katarina Ahlstedt  Kassör 
Linda Jensen  Sekreterare
Jens Gutestam  Ledamot 
Jesper Lindgren  Ledamot 
Olle Gullberg  Ledamot 
Carl-Johan Stråhle Ledamot
Lena Törlind                    Revisor
 
Valberedning
Valberedningen består av Henrik Augustsson och Björn Larsson.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Under året har styrelsen hållit 8 ordinarie styrelsemöten samt en stämma i juni. Utöver det har ytterligare
gemensamma aktiviteter genomfört såsom städdag och kräftskiva.
 
Föreningens ekonomi är stark till följd av låga räntor samt begränsat underhållsbehov. Under året har
föreningen genomfört en del reparationsarbeten på hissen
 
Hyresnivån för föreningens medlemmar ligger oförändrad från föregående år.
 

Medlemsinformation

Antalet medlemmar har förändrats enligt följande under året:
 
     2021  2020
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början:  7  7
Tillkommande medlemmar under räkenskapsåret:  1  1
Avgående medlemmar under räkenskapsåret:  1  1
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut:   7  7
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Flerårsöversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsättning 520 543 516 512 506
Resultat efter finansiella poster -81 82 18 -5 -97
Soliditet (%) 89,1 88,9 88,6 87,6 87,4
      

För definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
 
Förändring av eget kapital
 Medlems- Underhålls- Balanserat Årets Totalt
 insatser fond resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 44 275 000 132 792 -253 365 82 466 44 236 893
Disposition enligt beslut
av årets stämma      
   Balanseras i ny räkning   82 466 -82 466 0
Avsättning till
underhållsfond  18 072 -18 072  0
Årets resultat    -80 764 -80 764
Belopp vid årets utgång 44 275 000 150 864 -188 971 -80 764 44 156 129
      

Resultatdisposition
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -188 971
årets förlust -80 764
 -269 735
 
behandlas så att
avsättning till underhållsfond: 18 702
i ny räkning överföres -288 437
 -269 735
 
Företagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning Not 2021-01-01

-2021-12-31
2020-01-01

-2020-12-31  
 

Företagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.

Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.      
Nettoomsättning  519 818  542 836  
Övriga rörelseintäkter  40 165  78 776  
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.  559 983  621 612  
      
Rörelsekostnader      
Övriga externa kostnader 2 -441 953  -340 195  
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar  -123 245  -123 245  
Summa rörelsekostnader  -565 198  -463 440  
      
Rörelseresultat  -5 215  158 172  
      
Finansiella poster      
Räntekostnader och liknande resultatposter  -75 549  -75 706  
Summa finansiella poster  -75 549  -75 706  
      
Resultat efter finansiella poster  -80 764  82 466  
      
Resultat före skatt  -80 764  82 466  
      
Årets resultat  -80 764  82 466  
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Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 3 49 276 226  49 399 470  
Summa materiella anläggningstillgångar  49 276 226  49 399 470  
      
Summa anläggningstillgångar  49 276 226  49 399 470  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga fordringar  160  1 179  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  13 090  12 576  
Summa kortfristiga fordringar  13 250  13 755  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  279 239  352 209  
Summa kassa och bank  279 239  352 209  
      
Summa omsättningstillgångar  292 489  365 964  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  49 568 715  49 765 434  
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Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  -44 275 000  -44 275 000  
Yttre underhållsfond  -150 864  -132 792  
Summa bundet eget kapital  44 425 864  44 407 792  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -188 971  -253 365  
Årets resultat  -80 764  82 466  
Summa fritt eget kapital  -269 735  -170 899  
      
Summa eget kapital  44 156 129  44 236 893  
      
Långfristiga skulder 4     
Övriga skulder till kreditinstitut  5 264 960  5 364 960  
Summa långfristiga skulder  5 264 960  5 364 960  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut  100 000  100 000  
Skatteskulder  15 740  31 480  
Övriga skulder  7 991  8 110  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  23 895  23 991  
Summa kortfristiga skulder  147 626  163 581  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  49 568 715  49 765 434  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Avskrivning
Tillämpade avskrivningstider:    Antal år:
 
Byggnader 200  
   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
 
 
Not Uppgifter om moderföretag
 
 
 
 
Not 2 Övriga externa kostnader
 2021 2020  
Elkostnader 19 802 27 596  
Fjärrvärme 116 934 107 666  
Vatten och avlopp 33 136 34 678  
Renhållningskostnader 28 316 30 160  
Repatation och underhållskostnader 158 017 55 660  
Fastighetsförsäkringspremier 15 194 14 517  
Redovisningskostnader 33 896 31 250  
Fastighetsskatt 15 740 15 740  
Övriga kostnader 20 918 22 928  
 441 953 340 195  
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Not 3 Byggnader och mark
 2021-12-31 2020-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 50 381 335 50 381 335  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 50 381 335 50 381 335  
    
Ingående avskrivningar -981 865 -858 620  
Årets avskrivningar -123 245 -123 245  
Utgående ackumulerade avskrivningar -1 105 110 -981 865  
    
Utgående redovisat värde 49 276 225 49 399 470  
    
Taxeringsvärden byggnader 12 510 000 12 510 000  
Taxeringsvärden mark 6 192 000 6 192 000  
 18 702 000 18 702 000  
    

 
Not 4 Långfristiga skulder
 2021-12-31 2020-12-31  
    
    
Skulder som ska betalas senare än fem år efter balansdagen 4 864 960 4 964 960  
 4 864 960 4 964 960  
    



BRF Saltsjöns Hamnkontor
Org.nr 769623-7598

11 (11)
 

   
 

    

 
Not 5 Ställda säkerheter och eventualförpliktelser
Föreningen har inga ställda säkerheter.
 
 2021-12-31 2020-12-31  
    
Fastighetsinteckning 6 700 000 6 700 000  
 6 700 000 6 700 000  
    

 
Not Eventualförpliktelser
Enligt styrelsens bedömning har föreningen inga eventualförpliktelser
 
 
 
Stockholm 2022-06-15
 
 
 
  
Katarina Ahlstedt Jens Gutestam
  
  
  
  
Jesper Lindgren Olle Gullberg 
  
  
  
  
Linda Jensen Carl-Johan Stråhle
  
  
  
  
David Strömwall  
  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats 2022-06-15
 
 
 
 
Lena Törlind  
Revisor 


