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Styrelsen for BRF Saltsjons Hamnkontor avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-02-24 och hade 7 (7) medlemmar vid arets slut.

Foreningen ar deldgare i Stora Kvarnens samfillighetsférening som dger och forvaltar ett garage.

I foreningens fastighet finns ett servitut avseende ytan mellan fastigheten och grannfastigheten Silo III.
Foreningen har sitt site i Nacka kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Sickladn 38:7 i Nacka, vilken omfattar bade byggnad och mark.

Fastigheten ar uppford under 1912-1913 och anvéndes ursprungligen som kontor och laboratorium samt
bostad. Under 2012 genomgick huset en omfattande renovering till befintligt skick.

Byggnaden ér ett trevaningshus med en trappuppgéng och 7 ldgenheter dir samtliga ldgenheter upplats
med bostadsritt. [ byggnaden finns dven en lokal. Total markyta enligt taxeringsbesked uppgér till 829

m?2 varav 667 m2 utgor lagenhetsyta.

Foreningens ldgenheter fordelas enligt foljande:

Typ Antal
2 rum 1
3 rum 3
4 rum 3
Totalt 7

Byggnaden ar fullvirdesforsiakrad hos Lansforsakringar och varms upp med fjarrvirme.

Byggnadens tekniska status
Eftersom byggnaden &dr nybyggd planeras inget storre underhéll under de ndrmaste tre aren.
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Avsittning till Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar gors arligen en avséttning till fonden for yttre underhall med 0,1 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Fastighets- och ekonomisk forvaltning

Foreningen har ett avtal med Grant Thornton avseende den ekonomiska forvaltningen. Avtalet 16per
tillsvidare. Den tekniska forvaltningen och fastighetsskotsel skots till storre delen i egen regi forutom
trappstiddning och snordjning av taket som skots av Effekt Svenska AB samt Solid Fastighetspartner.

Foreningens ligenheter

Alla foreningens ldgenheter ar upplatna pa balansdagen. Under aret har 1 (1) overlatelser skett. Styrelsen
har en restriktiv policy for andrahandsuthyrning och har inte godként négra andrahandsuthyrningar under
aret.

Foreningens lokaler
Foreningens lokal ligger i gatuplanet. Kontraktet loper enligt foljande:

Hyresgist Yta Moms Kontraktets loptid
Glasscafé SNO 50 m2 Ja Tillsvidare

Fastighetsskatt utgar for denna lokal med 1 % av taxeringsvérdet.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

David Stromwall Ordforande
Katarina Ahlstedt Kassor
Linda Jensen Sekreterare
Jens Gutestam Ledamot
Jesper Lindgren Ledamot
Olle Gullberg Ledamot
Carl-Johan Strahle Ledamot
Lena Torlind Revisor
Valberedning

Valberedningen bestér av Henrik Augustsson och Bjorn Larsson.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under éret har styrelsen hallit 8 ordinarie styrelsemoten samt en stdimma i juni. Utdver det har ytterligare
gemensamma aktiviteter genomfort sdsom stdddag och kriftskiva.

Foreningens ekonomi &r stark till foljd av 14ga riantor samt begrénsat underhéllsbehov. Under aret har
foreningen genomfort en del reparationsarbeten pa hissen

Hyresnivén for foreningens medlemmar ligger oforidndrad fran foregaende ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar har fordndrats enligt f6ljande under éret:

2021 2020
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan: 7 7
Tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret: 1 1
Avgiaende medlemmar under rdkenskapsaret: 1 1
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 7 7
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

2021
520
-81
89,1

2020
543
82
88,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 44275 000
Disposition enligt beslut
av arets stimma
Balanseras i ny rikning
Avsittning till
underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 44 275 000

Resultatdisposition

Underhills-
fond
132 792

18072

150 864

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att
avsittning till underhallsfond:
i ny rdkning 6verfores

2019
516
18
88,6

Balanserat
resultat

-253 365

82 466
-18 072

-188 971

-188 971
-80 764
-269 735

18 702
-288 437
-269 735

2018
512
-5
87,6

Arets
resultat

82 466

-82 466

-80 764
-80 764
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2017
506
-97
87,4

Totalt

44 236 893

0

0
-80 764
44 156 129

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning Not ;g;itl);gi

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 519 818
Ovriga rorelseintikter 40 165
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 559 983
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -441 953
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -123 245
Summa rorelsekostnader -565 198
Rorelseresultat -5215

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter =75 549
Summa finansiella poster -75 549
Resultat efter finansiella poster -80 764
Resultat fore skatt -80 764
Arets resultat -80 764
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2020-01-01
-2020-12-31

542 836
78776
621 612

-340 195
-123 245
-463 440
158 172
-75 706
-75 706
82 466
82 466

82 466
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

3 49276 226
49 276 226

49 276 226

160
13 090
13 250

279 239
279 239
292 489

49 568 715
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2020-12-31

49399 470
49 399 470

49 399 470

1179
12 576
13 755

352209
352209
365 964

49 765 434
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre underhallsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

-44 275 000
-150 864
44 425 864

-188 971
-80 764
-269 735

44 156 129

5264 960
5264 960

100 000
15740
7991
23 895
147 626

49 568 715
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2020-12-31

-44 275 000
-132 792
44 407 792

-253 365
82 466
-170 899

44 236 893

5364 960
5364 960

100 000
31480
8110
23 991
163 581

49 765 434
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider: Antal ar:
Byggnader 200

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Uppgifter om moderforetag

Not 2 Ovriga externa kostnader

2021 2020
Elkostnader 19 802 27 596
Fjéarrvarme 116 934 107 666
Vatten och avlopp 33136 34 678
Renhallningskostnader 28316 30 160
Repatation och underhéllskostnader 158 017 55 660
Fastighetsforsékringspremier 15194 14 517
Redovisningskostnader 33 896 31250
Fastighetsskatt 15 740 15 740
Ovriga kostnader 20918 22 928

441 953 340 195
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Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

2021-12-31

50381 335
50 381 335

-981 865
-123 245
-1105110
49 276 225
12 510 000

6 192 000
18 702 000

2021-12-31

4 864 960
4 864 960
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2020-12-31

50381335
50 381 335

-858 620
-123 245
-981 865
49 399 470
12 510 000

6 192 000
18 702 000

2020-12-31

4 964 960
4 964 960
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Not 5 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Foreningen har inga stéllda sékerheter.

2021-12-31
Fastighetsinteckning 6 700 000
6700 000
Not Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens beddmning har féreningen inga eventual forpliktelser
Stockholm 2022-06-15
Katarina Ahlstedt Jens Gutestam
Jesper Lindgren Olle Gullberg
Linda Jensen Carl-Johan Strahle

David Stromwall

Min revisionsberittelse har lamnats 2022-06-15

Lena Torlind
Revisor
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2020-12-31

6 700 000
6700 000



