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Foretagsnamn, site och andamal
1 § Foretagsnamn och site

Féreningens féretagsnamn &r Bostadsrattsforeningen Alphyddans Ros.
Styrelsen har sitt sate i Nacka kommun.

2 § Foreningens @ndamal y
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader fér permanent boende och lokaler till nyttjande at
medlemmarna utan begransning i tiden.

Féreningen ska i sin verksamhet verka for hallbar utveckling och frémja en halsosam och
god milj6 exempelvis avseende energi, inomhusmiljé, materialval och avfallshantering.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas.bostadsrattshavare.

Medlemskap
3 § Ansdkan om mediemskap

Fraga om att bevilja medlemskap avgors av styrelsen. Styrelsen ska i sin prévning folja
bestammelserna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Ansbkan om medlemskap i féreningen ska géras skriftligen. Styrelsen ska utan drdjsmal,
normalt inom en manad fran ansékningsdagen, avgoéra fragan om medlemskap.

Om medlemskap beviljas, ska, om styrelsen inte beslutar nagot annat, medlemskapet
galla fran overlatelseavtalets tilltradesdag eller, om tillirddesdagen har passerat, genast.
Nar en bostadsratt har évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv ska beviljat medlemskap gélla fran dagen for styrelsens besiut.

Om &verprévning av styrelsens beslut om vagrat medlemskap finns sarskilda regler i
bostadsrattslagen.

Styrelsen har ratt att som underlag for prévningen ta kreditupplysning pa sékanden.
4 § Rétt till medlemskap

Mediemskap kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse fran foreningen
eller overtar bostadsratt i féreningens hus.

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
villkoren i dessa stadgar ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom eller
henne som bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte vagras nagon pa
diskriminerande grund som féljer av lag.



5 § Medlemskap for fysisk person

Om det kan antas att en fysisk person som foérvarvat bostadsfétt till en bostadslagenhet
inte avser boséatta sig permanent i lagenheten har féreningen ratt att neka medlemskap.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make eller maka far maken eller
makan inte nekas medlemskap. Detsamma galler nar en bostadsratt till en bostads-
lagenhet dvergatt till nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréattshavaren.
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6 § Medlemskap for juridisk person

En juridisk person, som har férvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet, far nekas
medlemskap i féreningen.

7 § Medlemskap vid andelsforvirv

Den som férvarvat andel i en bostadsratt far nekas medlemskap i féreningen. Om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av saddana sambor pa vilka sambolagen ska tillampas galler dock 4 och

5 §8§.
Upplatelse, 6vergang och utévande av bostadsritt
8 § Upplateise

Bostadsratt upplats skriftligen och endast till medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
ska innehalla parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamalet med
upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats, arsavgift och eventuell
upplatelseavgift.

En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

9 § Overlatelseavtal

Ett avtal om éverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas
under av séljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet
som Overlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Overlételseavtalet' ska ldmnas {ill styrelsen.
.10 § Juridisk persons forvarv

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke, genom
overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Samtycke behdvs inte om den juridiska personen ar en kommun eller en region eller om

forvarvet sker vid exekutiv forsaljning eller tvangsférsaljning enligt bostadsrattslagen om
den juridiska personen har pantratt i bostadsratten.
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11 § Ogiltiga overlatelser

En overlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsratt dvergatt till vagras medlemskap i
foreningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forséljning eller vid tvangsférséalining enligt
bostadsréttslagen och har férvarvaren i ett sadant fall inte beviljats medlemskap, ska
foreningen I6sa bostadsrétten mot skalig ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt
12 § far utéva bostadsratten utan att vara mediem.

En dverlatelse som avsesi 10 § 1 st. &r égiltig om féreskrivet samtycke inte erhalls.

Om ogiltighet vid brister i formféreskrifter vid upplatelse eller verlatelse finns sarskilda
bestdmmelser i bostadsrattslagen.

12 § Ritt att utdva bostadsratt

Nar en bostadsrétt har 6verlatits fran en bostadsréattshavare till ny innehavare, far den nye
innehavaren utdva bostadsratten endast om han eller hon beviljats medlemskap i
féreningen.

Pantréttshavares forvérv

En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara'medlem i féreningen, om den
juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen och da hade pantrétt i bostadsratten. Tre ar
efter férvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen har férvarvat
bostadsratten och s6kt mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for den juridiska personens rakning.

Dodsbos utévande av bostadsrétten

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten dven om dédsboet
inte &r medlem i féreningen. Tre ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet
att inom sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens doéd eller att nagon som inte far véagras
intrade i féreningen har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen fér dédsboets rakning.

13 § Bodelning, arv, testamente m.m.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande

~ férvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i
uppmaningen, far bostadsratten tvangsférséljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens
rakning.

14 § Avséagelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.
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Avséagelse ska goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till
féreningen vid det manadsskifte som intréaffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen
eller vid det senaste manadsskifte som anges i avsagelsen.

Insatser och avgifter
15 § Arsavgift och insats

Varje bostadsrattshavare ska betala arsavgift till féreningen. Arsavgiften ska técka
féreningens [6pande verksamhet samt de i 46 § angivna avséttningarna. Arsavgiften
faststélls av styrelsen och ska fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till deras
andelstal. Beslut om &ndring av befintligt andelstal som innebar rubbning av det inbérdes
férhallandet mellan andelstalen ska fattas pa en féreningsstamma. Ett sadant beslut blir
giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingadende ersattning for varme, kall- och varmvatten,
renhallning och el kan erléggas efter forbrukning. Ingadende erséttning for informations-
overforing kan erlaggas efter férbrukning eller med lika belopp per lagenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan eller pa
annan tid som styrelsen bestammer.

Insats fér bostadsrétten faststélls av styrelsen. Beslut om &ndring av insats fattas pa en
féreningsstdmma i enlighet med bostadsrattslagen.

16 § Andra avgifter

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahands-
upplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far tas ut av 6verlataren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet enligt socialférsakringsbalken som galler vid
tidpunkten for ansékan om medlemskap. Pantsattningsavgift far tas ut med hégst 1,5
procent av prisbasbeloppet som géller vid tidpunkten fér underrattelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse far for en lagenhet tas ut med hogst 10 procent av
gallande prisbasbelopp per ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas
den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten i
andra hand. :

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som féreningen ska vidta
med anledning av lag eller annan férfattning.

Foéreningen har rétt till dréjsmalsranta enligt rantelagen pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 15 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersattning for
paminnelseavgift eller férseningsersattning samt inkassoavgift enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m.m.

Ansvar fér mark, hus och ldgenheter

17 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler
aven mark, uteplats, férrad, garage eller annat lagenhetskomplement om sadana som
ingar i bostadsrattsupplatelsen.



Samtliga atgérder som bostadsrattshavaren utfor eller later utféra i lagenheten ska ske pa
ett fackméssigt sétt. Bostadsréttshavaren &r ocksa skyldig att félja de anvisningar styrelsen
meddelat. Atgarder som paverkar husets ventilation far inte utforas utan styrelsens
tillstand.

Bostadsréattshavaren ansvarar bland annat for féljande i lagenheten:

a) ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak samt underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sétt; bostadsrattshavaren
ansvarar aven for tatskikt, :

b) icke barande innervaggar,

c) till fonster och fénsterddrrar hérande glas, bagar, spréjs, persienn, beslag,
gangjarn, handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter, titningslister och troskel
samt invandig malning; bostadsrattshavaren ansvarar dock inte fér utbyte av
fonster och fonsterdorr. '

d) till ytterdérr hérande beslag, gangjarn, tatningslister, glas, spréjs, handtag,
ringklocka, brevinkast och las inklusive nyckel; bostadsrattshavaren ansvarar dven
for all malning med undantag fér malning av ytterdérrens utsida;
bostadsrattshavaren har ratt att byta ut ytterdorr till sakerhetsdérr efter

. godkdnnande av styrelsen.

e) innerdoérr och sakerhetsgrind inklusive karmar,

f) lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sdsom kéks- och badrumsinredning, vitvaror sadsom kyl,
frys, spis, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin

jamte badkar, duschvéagg, duschkabin och dylikt,

h) ledningar och 6vriga installationer for vatten, aviopp, el och informationséverféring till
de delar dessa &r atkomliga fran lagenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet,

i) anslutningskoppling pa vattenledning samt tillhérande avstangningsventil och
armatur for vatten exempelvis kran, blandare och duschanordning, inklusive
packningar till dessa,

j) vattenlas och golvbrunn inklusive klamring samt rensning av dessa; rensning av
ledningar, till de delar ledningarna ar atkomliga fran lagenheten och inte tjanar fler
an en lagenhet,

k) elektrisk golvvarme, elhanddukstork och elradiator; i fraga om vattenfylid radiator
svarar bostadsrattshavaren endast fér malning av radiator och varmeledning,

) sakringsskap och dérifran utgaende elledningar i lagenheten, strémbrytare,
- jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m) rengdring av ventilationsdon,

n) koksflakt jamte kapa, om flakten inte ingar i husets ventilationssystem;
bostadsrattshavaren svarar alltid fér kapans armatur och strémbrytare samt

rengdring och byte av filter,
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0) brandvarnare,

p) egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.
Om lagenheten ar férsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen
ingang, aligger det bostadsrattshavaren att svara foér renhalining och snéskottning samt

att avrinning av dagvatten inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand anbringa annat ytskikt an det ursprungliga.

18 § Bostadsrattsforeningens ansvar -

Féreningen svarar for att halla huset, marken och lagenheterna i gott skick i den man
ansvaret inte aligger bostadsréattshavaren. Foéreningen ansvarar bland annat fér:

a) ledningar for aviopp, varme, el och vatten, om féreningen har férsett &genheten
med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet,

b} vattenfylid radiator, férutom malning; vattenburen handdukstork,
c¢) ifraga om ledning for el svarar féreningen fram till lagenhetens sakringsskap,

d) ytbehandling av ytterdérrs utsida och fér utifran synliga delar av fonster och
balkongdérr samt utbyte av fonster och balkongdérr,

e} rokgang,
f) ventilationskanal och ventilationsdon,

19 § Brand- eller vattenledningsskada samt ohyra

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardslshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av

e nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller
henne som gast,

¢ nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller

e nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i iégeynheten.

Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
- forsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

20 § Overtagande av underhalisansvar
Foéreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgard som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta och som berér bostadsrattshavarens lagenhet ska fattas pa

foreningsstamma och kan avse atgarder som féretas i samband med underhalisarbete
eller ombyggnad av féreningens hus.
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Bostadsrattshavarens skyldigheter
21 § Férsummelse av underhallsansvar
Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstréackning
att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som
mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.
22 § Bostadsrittshavarens skyldighet-att anmala brist

Bostadsrattshavaren ar skyldig att snarast till féreningen anmala fel och brister som
omfattas av féreningens ansvar.

23 § Forsdkring

Bostadsrattshavaren bor teckna hemférsakring.

Bostadsréattshavaren bor dven teckna sadan férsdkring som omfattar skador pa de delar
av fastigheten som bostadsréattshavaren ansvarar for (bostadsrattstiliagg). Om féreningen
tecknar sadan férsakring till forman fér bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren
vid forsékringsfall for kostnad for sjalvrisk, aldersavdrag och dylikt.

24 § Andringar i lagenheten

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i Iégenheten utféra atgard som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. é&ndring av befinﬂiga ledningar for avlopp, varme eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten,

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgéard som avses i forsta stycket om inte
atgérden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

25 § Tilitrdde till ligenheten

Féretradare for féreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behévs fér
tillsyn eller for att utféra arbete som foéreningen svarar for eller har ratt att utféra. Om
bostadsrattshavaren har avsagt sin bostadsratt eller nar bostadsratten ska
tvangsforséljas, ar bostadsréattshavaren skyldig att lata Iagenheten visas pa lamplig
tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olagenhet an
nédvandigt.

Om bostadsréattshavaren inte [amnar tilltrade till lagenheten nar féreningen har ratt till
det, kan féreningen begéra sarskild handrackning hos Kronofogden
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Bostadsrittshavarens anvandning av lagenheten

26 § Anvéndning i strid med ligenhetens dndamal

Bostadsréattshavaren far inte anvénda lagenheten for nagot annat andamal &n det
avsedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

27 § Storningar m.m.

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér halsan eller
annars férsémra deras bostadsmiljo sa att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och goit skick inom eller utanfér huset. Han eller
hon ska rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen i 6verensstammelse med
ortens sed meddelar. :

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6éver att dessa aligganden fullgérs ocksa av

1. nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller
henne som gast,

2. nagon annan som han eller hon inrymt i lagenheten, eller
3. nagon som fér hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta
meningen, ska foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsageise att stérningarna omedelbart upphér, och

2. om det ar fraga om en bbstadslégenhet, underratta socialndmnden i den
kommun dar lagenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning
av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal ar behaftat
med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

28 § Andrahandsupplatelse

En bostadsréattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet ska tidsbegransas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
dnda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska
begransas till viss tid och kan férenas med villkor.

Samtycke behovs dock inte

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
enligt bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsréatten
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och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till
lagenheten innehas av en kommun eller en region.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt tredje stycket.

29 § Inneboende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller nagort annan medlem i féreningen.

30 § Forverkande av nyttjénder’citt

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar
férverkad och foéreningen saledes berattigad att sédga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning,

Dréjsmal med bétalning av insats eller upplatelseavgift
1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver

tva veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne
att fullgdra sin betalningsskyldighet,

Dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift fér andrahandsuppléatelse

2. om bostadsréattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det géller en bostadslagenhet, mer an en vecka
efter forfallodagen, nér det galler lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

Olovlig andrahandsuthyrming

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

Anvéndning av ldgenheten i strid med @ndamalet eller menligt inrymmande av utomstaende

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 29 §§,

Vallande till ohyra

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underréatta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

Vanvard eller stérmingar

6 om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidoséatter
sina skyldigheter enligt 27 § vid anvandning av lagenheten eller om den som
lagenheten upplats till i andra hand vid anvandning av denna asidosétter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

Végrat tilltrade

7 om bostadsrattshavaren inte Jamnar tilltrade till 1agenheten enligt 25 § och han eller
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hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,
Asidosiéttande av annan skyldighet

8 om bostadsrattshavaren inte fullgér sin skyldighet som gar utéver det han eller hon
ska gora enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

Brottslig verksamhet m.m.

9 om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds fér naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilket till inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfélliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttianderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse. Vid bedémningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger
bostadsrattshavaren till last har sin grund i att en narstaende eller tidigare narstaende har
utsatt bostadsrattshavaren eller nagon i bostadsréattshavarens hushall for brott.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket p 3 far dock, om det ar
fraga om en bostadslégenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker
om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga storningar i boendet géaller vad som sags i forsta stycket
p 6 dven om nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om
stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som
anges i 28 §. ~

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
erséttning for skada. '

Foreningsfragor

31 § Medlems- och ldgenhetsférteckning

Styrelsen ska fora forteckning éver bostadsrattsféreningens medlemmar
(medlemsférteckning) samt férteckning 6ver de lagenheter som &r upplatna med
bostadsratt (lagenhetsférteckning).

32 § Ridkenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.
Styrelse, revisorer och valberedning

33 § Styrelseledaméter

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter ingen eller hogst tre
suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stémma fér en
mandattid om ett eller tva ar. Styrelseuppdraget upphér vid slutet av den ordinarie
foreningsstamman det ar mandattiden |6per ut. Styrelseledamot och suppleant kan
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véljas om. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas dven
make/maka till medlem och néarstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Valbar ar endast myndig person som &r bosatt i féreningens hus.

34 § Konstituering och styrelsebeslut
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger
halften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilkken
mer an hélften av de narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av
ordféranden. Om minsta antalet ledaméter for beslutsférhet ar narvarande, kravs enighet
om besluten.

35 § Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
36 § Styrelsens behdérighet

Utan féreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
féreningen dess fasta egendom. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller
besluta om vasentliga férandringar av féreningens hus eller mark sadsom véasentliga ny-,
till- eller ombyggnader av sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana
sadan egendom. ’

37 § Styrelsens aligganden
Det aligger styrelsen att bland annat att,

1. avge redovisning dver foérvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberattelse) samt redogorelse for féreningens intékter och kostnader
under aret (resultatrakning) och for stallningen vid rdkenskapsarets utgang
(balansrakning),

2. uppréatta budget for det kommande rakenskapsaret,
3. minst sex veckor foére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berattelse ska framlaggas, till revisorerna ldamna arsredovisningen for

det forflutna rakenskapsaret

4. senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig, samt

5.‘ protokollféra alla sammantraden. Protokollen ska féras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestammer samt férvaras pa
betryggande satt.

38 § Revisorer

Minst en och hogst tva revisorer samt ingen eller hogst tva revisorssuppleanter valjs
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av ordinarie foreningsstamma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie stdmma
hallits. Minst en revisor ska inte vara mediem i féreningen. Till revisor kan dven utses
ett registrerat revisionsbolag. Fér sadan revisor utses ingen suppleant.

Det aligger revisorn att
1. verkstalla revision av foreningens rakenskaper och f 6rvaltning, samt

2. senast tre veckor fére ordinarie féreningsstdmma framlagga revisions-
berattelse. :

39 § Valberedning

Ordinarie féreningsstamma ska vélja en valberedning med minst tva ledaméter.
Ledamoéterna valjs av ordinarie féreningsstamma till nasta ordinarie stamma hallits. En
av ledaméterna ska vara sammankallande.

Det aligger valberedningen att

1. pa ordinarie féreningsstdmma ldmna forslag pa personer att véljas till styrelse-
ledaméter, revisorer och suppleanter, samt

2. Pa ordinarie féreningsstdmma ldmna férslag pa arvode och annan ersattning till
styrelse och revisorer. '

Foéreningsstamma
40 § Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra stdmma ska &ven hallas
nar revisor eller minst en tiondel av samtliga rgstberéttigade skriftligen begér det hos
styrelsen med angivande av drende som énskas behandlat pa stamman.

Styrelsen ar skyldig att kalla till ordinarie eller extra féreningsstdmma nér sadan ska hallas.

41 § Motioner

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stAmma ska skriftligen framstalla sin
begaran hos styrelsen senast den 31 mars, eller den senare dag som styrelsen
meddelar.

42 § Kallelse och andra meddelanden till medlemmarna

Kallelse till foreningsstamma far utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor
fore ordinarie och extra foreningsstdmma. Samma kallelsetider géller om stdmman ska
behandla en fraga om andring av stadgarna.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska
tillstdllas medlemmarna genom utdelning, genom brev med posten eller e-post. Kallelse
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eller meddelande med brev eller e-post ska skickas till den adress som medlem uppgett.
Om medlem som inte bor i huset begart det, ska kallelse skickas med post eller e-post till
uppgiven post eller e-postadress.

Vid vissa enligt lag sérskilda fragor ska kallelse ske med post eller e-post pa i lagen
angivet satt.

Kallelse till stdmma ska tydligt ange de arenden som ska férekomma pa stamman. Om
foreningsstamman ska fatta beslut om stadgeandring ska @ndringen framga av kallelsen
eller stadgeférslaget bifogas. :

43 § Dagordning

Pa ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

1. Stammans 6ppnande.

2. Val av stdmmoordférande.

3. Godkénnande av dagordningen.

4. Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare.

5. Val av tva justerare och réstréknare.

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststéllande av réstlangd.

8. Fraga om narvaroratt.

9. Foredragning av foreningens arsredovisning.

10. Féredragning av revisorns berattelse.

11. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

12. Beslut om resultatdisposition.

13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

14. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.

15. Val av styreiseledaméter och styrelsesuppleanter.

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

17. Tillsattande av valberedning.

18. Av styrelsen hanskjutna, eller av.mediemmar anmaélda, drenden som angivits i
kallelsen.

19. Stdmmans avslutande.

Pa extra foreningsstdmma ska utéver punkterna 1-8 och 19 ovan endast férekomma de
arenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

44 § Stammoprotokoll

Vid stdmma ska protokoll foéras. | protokollet ska beslut som féreningsstdmman har fattat
antecknas. Om beslut fattats genom omréstning, ska det antecknas i protokollet hur
omrdstningen har utfallit. Om réstlangd uppréttats, ska denna tas in i eller laggas som en
bilaga till protokollet.

Senast tre veckor efter stdmman ska det justerade stdmmoprotokollet hallas tiligangligt
hos féreningen fér medlemmarna.
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45 § Rostratt, omréstning, bitrade och ombud

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera mediemmar har en bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rdst. Innehar en mediem mer &n en
bostadsratt i féreningen har medlemmen anda endast en rost. Rostberattigad &r endast
den medlem som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud som antingen ska vara mediem i féreningen,
make eller sambo, féralder, syskon, myndigt barn, god man eller annan narstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska ha en skriftlig, undertecknad och
dagtecknad fullmakt. Ombud far inte féretrada mer an en medlem.

Medlem far ta med sig ett bitrade till féreningsstdmman om bitradet a&r medlem i
foéreningen, make eller maka, sambo, férélder, syskon, myndigt barn, god man eller
annan narstadende som varaktigt sammanbor med medlemmen. :

Foéreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att narvara eller pa
annat sétt félja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut &r giltigt endast
om det enhalligt beslutas av samtliga réstberattigade som ar narvarande vid
féreningsstdamman. Ombud, bitrdde och stdmmofunktionar har alltid ratt att narvara vid
stamman. ‘

Omréstning vid féreningsstamma sker 6ppet om inte stdmman eller dess ordférande
beslutar om sluten omrdstning. Vid val ska sluten omréstning ske om nagon
rostberattigad begér det. Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor
géller den mening som bitrads av stdmmans ordférande.

De fall, bland annat fraga om andring av dessa stadgar, dar sarskilda villkor géller for
giltighet av beslut behandlas de i 9 kap bostadsrattslagen.

Fondering, tiligangar och vinst

46 § Underhallsplan och fond ’

Styrelsen ska uppratta underhallsplan fér genomférande av underhallet for foreningens
fastighet och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sékerstalla
erforderliga medel fér att trygga underhallet av féreningens fastighet.

‘Avsattning till yttre fond goérs enligt underhallsplan.

47 § Vinst

Uppkommen vinst ska efter avsattningar enligt 46 § balanseras i ny rékning.
48 § Foreningens tiligangar vid upplosning

Om féreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
l&genheternas insatser.

49 § Lagstiftning

Utbver dessa stadgér géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar och 6évrig tillamplig lagstiftning.
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