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Styrelsen for Brf Nacka Saltsjéterrassen 37:13 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2020.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Fireningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far Aven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.Bostadsritt 4r den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag (s k dkta bostadsrittsforening).

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2012-01-18 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2015-10-16. Foéreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-03-08.

Fireningens fastighet, Sickladn 37:13 i Nacka kommun forvirvades 2015-04-16 och omfattar en
markareal som uppgdr till 3 057 kvm.

Foreningens fastsighet/er bestar av ett flerbostadshus pa adress Finnbodavigen 13A coh B. Fastighetens
totalrenovering slutfordes 2015 och har asatts viardear 2015.

Fastigheten omfattas av 3 servitut, ddrav 1 belastande och 2 med rétt, och har del i
gemensamhetsanldggningarna Nacka Sickladn GA:59-60 och GA:62-65.

Den totala byggnadsytan uppgér till 2 641 kvm, varav 2 209 kvm utgér lagenhetsyta och 432 kvm biytor i
ligenheterna. I foreningen finns sju parkerings- och 13 garageplatser. Féreningen hyr ut
parkeringsplatser, bade inom- och utomhus, till de boende.

Liigenhetsfordelningen av de 23 lagenheterna som samtliga dr upplatna med bostadsritt dr som foljer:

1 rok 1,5 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
1 st 5 st 2 st 1 st 4 st 6 st 2 st 2 st

Forsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat hos Brandkontoret. [ avtalet ingéar
styrelseansvarsforsikring.

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har féreningen tecknat med
Fastighetsdgarna Stockholm. For den ekonomiska forvaltningen har foreningen frin 2019-01-01 avtal
med Arcada AB.
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Underhallsplan kommer freningen att upprétta nér fastigheten har haft garantibesiktning.
Foljande mer omfattande dtgarder har genomforts sedan foreningen tilltradde fastigheten.

Ar Atgird

2015 Totalrenovering fastighet

2017 Tradgardsanldggning

2019 Nytt cykelrum fardigstillt, ommalning av alla korridorer

2020 Entrégarden byggts om sa att plats skapats for sittbinkar, cykelparkering samtidigt

som sophanteringen har omdisponerats s att matavfall och hushallssopor separerats.
Vidare har utomhusparkeringen forsetts med 10 eluttag for laddning av elbilar.

Foreningen har sitt site i Nacka.

Hindelser under rikenskapsaret

Foreningens resultat for 4r 2020 uppgar till -1 428 (-1 622) tkr. Underskottet beror framst pa
avskrivningar som &r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens fastighet och den posten
paverkar inte féreningens likviditet. Avskrivningarna uppgar till -1 473 (-1 464) tkr.

Riintekostnaderna har minskat nagot pa grund av att ett av féreningens lan om 10 000 tkr omférhandlades
och numera l6per med en ridnta om 0,64% under tre ar.

Foreningen har under aret investerat 685 tkr i fastighetsforbéttringar.

Ldpande underhall av fastigheten som genomforts under rikenskapsaret och dér hela kostnaden har
betraktats som underhall. For vidare information se not 5.

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsittning till féreningens yttre underhallsfond med
minst 0,1% av taxeringsvirdet pa fastigheten.

Foreningen totala likviditetsfldde fran den [6pande verksamheten som dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan uppgar till -630 (-28) tkr

Arsavgifterna har under aret varit ofriandrade.
Entreprendren pakallade i slutet av maj 2016 skiljeforfarande avseende de av féreningen bestridda
fakturorna med totalt belopp om ca 43 miljoner kronor inklusive mervérdesskatt. Féreningen bestred

fakturorna pé flera olika grunder. Skiljeforfarandet var inte slutfort vid rikenskapsarets utgang men
avgjordes 1 januari 2021. Fér mer information se not 11, Visentliga hindelser efter rilkenskapsarets slut.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar uppgick vid arets borjan till 41 medlemmar. Under aret har 1 6verlatelse med
tilltrdde skett och 2 medlemmar har dédrav uttritt och 2 personer beviljats intrdde med nytt medlemsskap.
Vid érets slut uppgir medlemsantalet till 41 medlemmar. Antalet medlemslagenheter uppgar till 23.

Vid ligenhetsoverlatelser debiteras koparen en Gverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.
Pantsittningsavgift debiteras bostadsrittsinnchavaren med 1% av prisbasbeloppet.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma, 2020-06-15 vid pafcljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansétining:

Jan Wengholt Ledamot, ordftrande
Beata Lihammar Ledamot, kassér

Per Hederus Ledamot

Andreas Lowenstam Ledamot

Daniel Nilsson Ledamot

Anders Grahn Ledamot

Johan Olsson Suppleant

Mattias Ekberg Suppleant

Francesca Camagni Suppleant

Till revisor har Veronica Elmgren, ReCo Revision Nordic, valts
Valberedningen bestir av Anders Nyberg och Fatima Holmgren.

Styrelsesammantriiden som protokollforts under aret har uppgatt till 5. 1 dessa ingar arbete med den
kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Foreningens firma har tecknats av ordforanden i foreningen med nagon av styrelsens ordinarie
ledaméter.
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Flerarsoversikt / Nyckeltal 2020 2019 2018
Nettoomsittning (tkr) 1702 1 705 1692
Resultat efter fin. poster (tkr) -1428 -1 622 -1 409
Soliditet (%) 84 84 34
Arsavgift /kvm bostadsrittsyta (kr) 615 615 615
Lan /kvm bostadsrittsyta (kr) 12 675 12 675 12 675
Belaningsgrad % 49 49 58
Underhallstverskott /kvim totalyta

(kr) 47 30 42
Underhallséverskott (kr) 123 607 77 981 111 031

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Bostadsrittsytan uppgar till 2 209 kvm och den totala ytan till 2 641 kvm.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplitelse-  Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhill resultat
Belopp vid arets ingéng 152 045 3 557 146 -3 882
Disposition av foregaende
ars resultat; -1 622
Avsittning yttre fond 57 -57
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 152 045 3 557 203 -5 561

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust -5 561 228
arets forlust -1427 502
-6 988 730

behandlas sa att

Till fond f6r yttre underhall avsétts 57238
i ny rikning Sverfores -7 045 968
-6 988 730

2017
1 681
-1 247
84
615
12 675
58

BT
E/T

Arets

resultat

-1 622

1622

-1 428
-1 428

4 (13)

2016
1 667
-1 058
85
615
12 449
57

E/T
E/T

Totalt
150 244

0
0

-1 428
148 816

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar 0,1 % av
taxeringsvérdet for foreningens fastighet eller i enlighet med foreningens underhallsplan.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatriikning Not
Rorelseintikter

Nettoomsittning

Summa rirelseintikter 1
Rirelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader 2.3, 4.5
Forvaltnings- och externa kostnader 6

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat 7

2020-01-01
-2020-12-31

1 702 074
1702 074

-1 150355

-80 182
-1472518
-2 703 055

-1 000 981

-426 521

-1 427 502

-1 427 502

5 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

1 704 734
1704 734

-1311 790

-110 847
-1 463 653
-2 886 290

-1 181 556

-440 396
-1 621 952

-1 621 952
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgift och hyresfordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

8 176 740 165

50218

50 219

335 682

385 901

177 126 066

6 (13)

2019-12-31

177 527 918

1610

155

47 004
48 769
965 377
1014 146

178 542 064
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

155 601 949
202 927
155 804 876

-5 561 228
-1 427 502
-6 988 730

148 816 146

21 000 000

7 000 000
137 105
28 760

0

144 055
7309 920

177 126 066

7 (13}

2019-12-31

155 601 949
145 689
155 747 638

-3 882 038
-1 621952
-5 503 990

150 243 648

28 000 000

0

150 060
26010

10305

112 041
298 416

178 542 064
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Noter

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fastighetsskatt/avgift

Foreningenhar idag ingen kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen. Féreningens fastighet har dsatts
viirdedr 2015 vilket innebir att fastighetsskatt inte tas ut under de forsta 15 aren. For lokaler betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsviérdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokftringsnimndens allménna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsittning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig om{tring mellan fritt
och bundet kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma sitt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 1% /100 ar
Markanldggningar 5% /20 ar
Fastighetsforbattringar 5% /20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Raorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordiniira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Bankskuld (kr/kvm bostadsrittsyta)
Ger en bild av medlemmarnas andel av foreningens banklan per kvadratmeter bostadsrittsyta.

Belaningsgrad (%)
Ger en bild av féreningens skuldsittning i forhéllande till 75 procent av marknadsvirdet (tax virde
uppskattas generellt till 75 % av ett marknadsvirde).

Underhallséverskott (kr/kvm totalyta)
Ger en bild av om foreningens intékter utdver att ticka utgifterna dven ricker till att skapa reserver for
framtida underhall, eller det s.k. arliga slitaget.

Underhallséverskott (kr)
Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall som ger en bild av om foreningens intikter
utdver att ticka de l6pande utgifterna dven ricker till att skapa reserver for framtida underhall.

N\
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Not 1 Rorelseintikter

2020 2019
Arsavgifter 1358999 1358 999
Hyror garage 235200 226 800
Hyror parkering 50250 55098
Kommunikation (TV, Tele, IT) 54 924 54 924
Ovriga intikter 101 551
Intdkter dverlatelse/pant (motsvaras av kostnad) 2 601 8362
1702 075 1704 734

Not 2 Drifts- och taxebundna kostnader
2020 2019
Fastighetsel 77 363 01 732
Uppvérmning 230 069 238 336
Vattenkostnader 115 601 129 922
Sophdmtning 78 865 77 136
Forsdkring 38332 37 L7
Kommunikation (TV, Tele, IT) 70 684 5T 372
Fastighetsskatt 14 380 14 380
Gemensamhetsanldggningar (samfillighetsavgift) 145 204 122 106
770 498 768 101

Not 3 Fastighetsskotsel

2020 2019
Fastighetsskotsel 64 546 53 151
Yttre skotsel 94 746 109 028
Snéréjning 619 10 965
Stddning 37 500 37 500
Hiss service-/besiktningsavtal 4972 1978
Kontroll -Tillsynsavgift 23512 5789
Forbrukningsmateriel/forbrukningsinventarier fastighet 43 274 12 367
Ovrig fastighetsskotsel 0 2 089
269 169 232 867
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Not 4 Reparationer

Reparation gemensamhetsutrymmen

Reparation las och portar

Reparation ventilation

Reparation VVS

Reparation elinstallationer

Reparation hiss

Teknisk forvaltning

Konsultarvode reparation och underhall (garantibesiktning)
Vattenskada

Not 5 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall byggnad

Periodiskt underhidll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhdll installationer (Jassystem)
Periodiskt underhall elinstallationer
Periodiskt underhall tak

Periodiskt underhall mark / utemiljo

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning enl avtal
Férvaltningsarvode ekonomisk forvaltning extra
Revisionsarvode (extern)

Kostnader arsstimma/medlemsmdten
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Pant & &verlatelsekostnad (motsvaras av intikt)

2020

5520
3619
9 696

4 637

8 625

32 097

2020

24 654

45 550
8§ 387
78 591

2020

40 948
188

24 000
524
3154
& 767
2 601
80 182

10 (13)

2019

23372
8 566
10 873
3344
6575
6417
14 375

1019
74 541

2019

82 427
116 005
0

28 660
9 188

0

236 280

2019

40 564
0

23 000
27210
3 484
7317
9272
110 847
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Not 7 Arets resultat

11 (13)

Det justerade resultatet nedan benimns "Underhéllsoverskott" och bor visa pa ett verskott for att skapa
reserver for framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage

pa fastigheten.

2020 2019

Arets resultat -1 427 502 -1 621952
Justering for avskrivningskostnader 1472518 1 463 653
Justering for arets kostnad periodiskt underhall byggnad 78 591 236 280
Underhallsoverskott 123 607 77 981
Byggnadsytan dr 2 641kvm vilket ger ett underhallséverskott om 47 kr/kvm (30 kr/kvm)
Not 8 Byggnad

2020-12-31 2019-12-31
Ingédende anskaffningsvirden 183 344 200 183 344 200
Inkép 684 765
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 184 028 965 183 344 200
Ingédende avskrivningar -5 816282 -4 352 629
Arets avskrivningar -1472518 -1 463 653
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 288 800 -5 816 282
Utgaende redovisat viirde 176 740 165 177 527 918
Taxeringsvirden byggnader 42 438 000 42 438 000
Taxeringsvirden mark 14 800 000 14 800 000

57 238 000 57 238 000
Bokfort varde mark 39 147 900 39 147 900

39 147 900 39 147 900

Arets inkdp avser mark- och stenanliggning utanfor entré, sopskdp samt 5 st laddboxar (150 tkr i bidrag
kommer under 2021 minska anskaffningskostnaden).

‘\'K/
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Not 9 Langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ér efter balansdagen 0 28 000 000
0 28 000 000
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %o rantedndring 2020-12-31 2019-12-31
SEB 1,38 2022-10-28 11 000 000 11 000 000
SEB 0,64 2023-10-28 10 000 000 10 000 000
SEB 1,40 2021-10-28 6 500 000 6 500 000
SEB 0,62 2021-10-29 500 000 500 000
28 000 000 28 000 000
Kortfristig del av langfristig skuld 7 000 000 0

Lanens syfte dr langfristigt men regelverket krdver numer att lan f6r omforhandling med
slutbetalningsdatum kommande ar skall klassificeras som kortfristigt.

Not 11 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

I januari 2021 meddelades domslut 1 den tvist som féreningen haft med TL Bygg sedan 2016. De
betalningskrav som stillts mot féreningen har reglerats och foreningen har inga ytterligare taganden
gentemot TL Bygg. Férhandling pagar om reglering av skuld till féreningen enligt det skadesléshetsavtal
som tecknats mellan MOFU och féreningen samt den borgensférbindelse som MOFAB stiillt ut till
foreningen. Inga slutgiltiga avslut har kommit till stand i dessa forhandlingar vid tillfillet d& denna
arsredovisning uppréftats.

Not 12 Stiillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 75 000 000 75 000 000
75 000 000 75 000 000

\V
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Reavision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Nacka Saltjsdterrassen 37:13
Org.nr. 769624-2119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Nacka Saltjséterrassen 37:13 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat f&r aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pi oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sd dr tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)



* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter #r
hdgre dn f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nacka Saltjsoterrassen 37:13 f6r 4r 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis {6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget dr férenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst cller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Sida 3(4)



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den 9 juni 2021

f ~
Vo™ Gl
Veronica Elmgren
Auktoriserad revisor
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