STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SOCKERBITEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
18

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Sockerbiten

Féreningen har till Andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidshegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte | Nacka kommun, Stockholms [an.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nar en bostadsratt Sverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och fiytta
in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvarvare av
bostadsratt skall anséka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestdmmer.

38§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsratt i foreningens
hus. Juridisk person som forvarvar bostadsratt kan beviljas intrdde i féreningen efter beslut
av styrelsen. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i
féreningen om féreningen skaligen bér godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det
kan antas att fOrvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.

Den som har férvérvat en andel i bostadsritt far vdgras mediemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter férvérvet innehas av makar, registrerade partners, eller sadana sambor
pa vilka sambolagen (SFS2003:376) ska tillampas.

En Overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt overlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MED MERA
48

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Foreningskostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna férdelas pé bostadsréattsldgenheterna i forhallande till
l&genheternas andelstal.

Féreningen ager ratt att ta ut avgifter fér sadana atgarder som féreningen
forfattningsméssigt inte &r skyldig att vidta, till exempel, tillvalsavgift for sakerhetsdorr,
inglasning av balkong med mera.

Upplatelseavgift, Gveriatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hégst
1 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrattelse om pantsattning. Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.



Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt
tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen{1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om
ersattning for inkassokostnader med mera.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och svara for
l&genhetens samtliga funktioner. Bostadsratishavaren svarar fér det I6pande och
periodiska underhallet utom vad avser reparation av ledningar fér aviopp, varme, gas, €l,
vatten och ventilation till de delar som inte &r atkomliga fran lagenheten.

Bostadsratishavarens ansvar for ldgenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat:

¢ Egna installationer.

*  Rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

* Inredning och utrustning i kdk, badrum, el och vatien - till de delar dessa inte férsérier
mer 8n en [agenhet.

* Golvbrunnar med tillhdrande kldmring till den del dar det ar atkomligt fran lagenheten,
svagstrémsanlaggningar, maining av vattenfyllda radiatorer, elledningar fran
ldgenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning, dérrar inne i
ldagenheten, glas, dock ej malning av yttersidorna av fonster.

* Till lagenheten hérande mark.

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhalining och snéskottning av till I1dgenheten
hérande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen(1991:614) innehaller bestammelser om begransningar i
bostadsrattshavarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller
brandskada.

68§

Féreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen
svarar for.

78

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gdra ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas eller vatten eller annan
vasentlig férandring av lagenheten. Som vasentlig féréndring rédknas bland annat alltid
férandring som kréver byggnadslov.

Styrelsen far inte vagra tillstand om inte atgarden ar till pataglig skada elier olagenhet for
foreningen.

8§

Bostadsratishavaren ar skyldig att ndr han anvander |agenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och réatta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i
overensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn ver
att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller géster eller av nagon som han
inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete fér hans rékning.



Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skél kan misstanka vara
beh&ftat med ohyra far inte féras in i 1agenheten.

9§

Féretradare fér féreningen har ratt att fa komma in i [genheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten skall séljas genom
tvangsférsdlining ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata visa lagenheten pa l[Amplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte l@mnar féreningen tilltrade till lagenheten, nar féreningen har
ratt till det, kan styrelsen anstka om handréckning.

10 §
En bostadsrattshavare far upplata sin lIdgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare som 6nskar upplata sin lagenhet i andra hand skall pa satt styrelsen
bestdmmer ansdka om samtycke till upplatelsen.

11 §
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal 4n det avsedda.

12 §

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med

bostadsrattslagens bestdmmelser(1991.:614) forverkas bland annat om:

* Bostadsratishavaren drbjer med att betala arsavgift.

+ Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand.

* Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller
mediem.

* Lagenheten anvands fér annat andamal &n det avsedda.

* Bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i Idgenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréismal underratta styrelsen om att
det finns ohyra i Iagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

* Bostadsrattshavaren inte iakitar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar
sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar.

° Bostadsrattshavaren inte [@mnar tilltrade till 13genheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta.

* Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt fér féreningen att skyldigheten fullgérs.

* [Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksambhet, vilket utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt
férfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttianderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

13 §

Bostadsrattslagen(1991:614) innehaller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan féreningen har ratt att sdga upp
bostadsratten. Sker réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.



14 §
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

15 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning skall
bostadsratten tvangsférsalias. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit tgardade.

STYRELSEN

i6 §

Styrelsen skall besta av minst tre och hdgst nio ledamé&ter med ingen eller hogst tre
suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter véljs av féreningsstdmman f6r hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem valjas &ven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Foreningens firma tecknas av
tva styrelseledamdéter i forening.

17 §
Vid styrelsens sammantradanden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen ar beslutfér ndr antalet nrvarande ledamdéter vid sammantradet Gverstiger
halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens besiut géller den mening fér vilken mer an
halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordféranden.

For giltigt beslut nar for beslutforhet minsta antalet ledaméter ar ndrvarande erfordras
enhallighet.

19 8§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrdtt och inte heller riva eller foreta vasentliga till-
eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

20 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser(1991:614) féra medlems-
och lagenhetsforteckning. Bostadsréattshavare har ratt att p& begéran fa utdrag ut
l&genhetsférteckningen avseende sin bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21 §

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar, Senast en méanad fére ordinarie
féreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna aviamna forvaltningsberattelse,
resultatrakning och balansrakning.



22 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med ingen eller hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs pa féreningsstdmma fér tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till nasta ordinarie féreningsstdmma. Revisorer skall vara externa.
Detta krav géller ej revisorsuppleanter. Av revisorerna skall minst en vara auktoriserad eller
godkénd. Kravet pa auktoriserad eller godkand revisor samt extern revisor galler dock forst
sedan foreningen férvarvat fastigheten.

23 §
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tva veckor fore foreningsstdmman.

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tiligadngliga for mediemmarna minst en vecka
fére foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA
25 §
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen senast fére juni manads utgang.

26 §
Medlem som dnskar l[&mna férslag (motion) till stdmma skall anmala detta senast den 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

27 §

Extra féreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skél till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberdattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande
av drende som 6nskas behandlat pa stamman.

28 §

P2 ordinarie foreningsstdmma skall férekomma:

1. Oppnande

2. Godkénnande av dagordningen

3. Val av stdmmoordférande

4, Anmélan av stdmmoordfdrandens val av protokollforare
5. Val av tva justeringsman tillika réstraknare

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststadllande av réstlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Fdredragning av revisorns berattelse

10.Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13.Besiut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer

14.Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning

17.Av styrelsen till stimman hanskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18.Avslutande



29 §

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandias
pa stdmman. Kallelse skall utférdas personligt till samtliga medlemmas genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fore extra
féreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fore stdmman.

30 8§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

318§

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo,
registrerad partner eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud. Ombudet far inte féretrdda mer an en medlem. Ombudet skall férete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa féreningsstdmma medfdra hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan mediem far vara bitrade.

Avhalls foreningsstdmma fore det att féreningen forvarvat fastigheten/tomtratten, kan dven
annan an medlem, make, registrerad partner, sambo eller ndrstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen, med avvikelse fran vad som ovan stadgats, vara ombud.

Vid stdmma for beslut om férvarv av fast egendom eller vid stdmma for beslut om forvéry av
aktier som ett led i forvarv av fast egendom i enlighet med 9 kap. 19 § bostadsrattslagen
far ombud, med avvikelse frén vad som ovan stadgats foretrdda ett obegransat antal
mediemmar.

32 §

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn héiften av de angivna
résterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som fatt flest réster. Vid lika ristetal avgtrs valet genom lottning om inte annat beslutas av
stdmman innan valet forrattas.

Fér vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmelser i
bostadsrattslagen(1991:614).

33 §
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedningen for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma hallits.

34 8§
Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stamman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
35 §
Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.



UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL

36 §

Styrelsen skall upprétta underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sékerstélla
erforderliga medel fér att trygga underhallet av foreningens hus. Styrelsen skall varje ar
tillse att féreningens egendom besiktigas i lamplig omfatining och i enlighet med
féreningens underhallsplan. Den till féreningens ekonomiska plan fogade redovisningen av
underhallsbehov skall galla som underhallsplan under de fem férsta verksamhetsaren efter
de ursprungliga upplatelserna med bostadsrétt.

37 §

Inom féreningen skall bildas fond fér yttre underhall.

Reservering av medel for yitre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan
enligt 36 §.

RESULTATDISPOSITION

38 §

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall, efter
reservering enligt 37 §, balanseras i ny rékning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MED MERA

39 §

Om foreningen upploses skall behallna tiligangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
l[dgenheternas insatser.

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till lAgenheternas arsavgifter for det senaste
rékenskapsaret.

OVRIGT

40 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen(1991:614), lagen om
ekonomiska féreningar(1987:667) samt Gvrig lagstiftning.



