STADGAR

for

Bostadsriattsforeningen Bastusjon

Firma och dndamil

§1

Féreningens firma #r Bostadsréttsftreningen Bastusjon. Foreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning 1 tiden. Upplatelsen kan #ven avse mark. Medlems rétt i foreningen pa grund av sidan upplitelse kallas
bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap
§2

Intride i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhéller bostadsriitt genom upplételse av
{Greningen eller som &vertar bostadsritt i foreningens hus eller hyresgist i fastighet som avses frvirvas av foreningen
for ombildning fran hyresritt till bostadsriitt. Aven annan person som skall ing i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgdr tifl vem bostadsritten skall
upplétas.

Bostadsrittshavare erhdller en uppldtelsehandling som skall inneballa uppgift om parternas namn, ligenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och arsavgift skall utga samt, for det fall
styrelsen s beslutat, upplitelseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med upplitelsen skall dven dessa anges.

§3

Friga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ¢j annat filjer av 2 kap bostadsrittslagen. Styrelsen dger ritt att
bevilja juridisk person medlemskap endast under frutsittming att samtliga styrelseledamdter stillt sig bakom beslutet.
Beslutet kan férenas med villker, Om vergéng av bostadsriitt stadgar §§ 6-11 nedan.

Uteslutning
§4

Medlem som i samband med forviirv av fastighet f8r ombildning frin hyresritt till bostadsritt ej tecknar bostadsritt, kan
av styrelsen uteshutas ur féreningen.

Avgifter
§5

Insats och drsavgift skall faststéllas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av fireningsstimman.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beltper pé ligenheten
av foreningens kostnader samt dess avsittning till fonder. Alternativt kan drsavgiften fordelas enligt procentuella andelar
for varje bostadstitt (andelstal) som anges 1 foreningens férsta registrerade ekonomiska plan

I arsavgiften ingdende ersitining fir virme och varmvatten, elektrisk strim, renhdlining eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter forbrukning eller ytenhet.
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Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete med &verlitelse
fir av bostadsrittshavaren uttagas dverldtelseavgift med belopp motsvarande hgst 2,5 % av basbeloppet enligt Iagen
(1962:381) om allmin forsdkring. For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttagas
pantséttningsavgift med hdgst 1 % av basbeloppet.

Overgang av bostadsriitt

§6

Bostadsrittshavaren &ger ritt att fiitt Sverldta sin bostadsritt och till képeskilling som siljare och képare kommer
dverens om. Det #r dock foreningen forbehéllet att prova anstkan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som Gverlatit sin bostadsrétt till annan medlem skall till bostadsritisforeningen inldmna skriftlig
anmélan hirom med angivande av dverlatelsedag samt till vem dverlitelsen skett.

Férvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsritisforeningen. I ansékan skall anges
personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas ansdkan.

§7

Avtal om dverlételse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och képaren.
Avtalet skall innehdlla uppgift om bostadsritten Il den ligenhet som &verlitelsen avser samt kdpeskillingen.
Motsvarande skall gilla &verldtelse av bostadstitt genom byte eller giva. Overlitelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter 4r ogiltiga.

§8

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne utiiva bostadsriitten och tilltrdda ligenheten endast om hon eller
han &r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket fr dédsbo efter aviiden bostadsriitishavare utéva bostadsritten. Sedan tre &r forflutit frdn
dodsfallet, far foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex manader visa att bostadsritien ingdtt i bodelning eller
arvskifte i anledning av bostadsritishavarens déd eller att nigon, som ¢ far vigras intride i fSreningen, forvirvat
bostadsritten och sdkt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till dodsboets vanliga adress.

Om uppmaningen infte £5]js, skall bostadsriitten tvangsfrsiljas enligt 8 kap. bostadsritislagen.

§9

Den till vilken bostadsritt vergatt fir inte viigras intride 1 foreningen om foreningen skiligen kan néjas med henne eller
honom som bostadsritishavare.

Har bostadsritt dvergtt till bostadsritthavarens make far intride i foreningen inte viigras maken. Vad som nu sagts dger
motsvarande fillimpning om bostadsrétt till bostadsligenhet Gvergatt till bostadsrdttshavaren nirstdende som varaktigt
sammanbott med henne efler honom.

I friga om andel i bostadsriitt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet innehas
av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nirstiende.

§10

Har den till vilken bostadsritt Svergltt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv inte
antagits till medlem, far freningen anmana innehavaren att tnom sex manader visa att nigon, som inte fir vigras intride
i foreningen, firvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, skall bostadsriitten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.




§11

Har den till vilken bostadsriit dverlatits inte antagits till medlem &r dverlatelsen ogiltig, med undantag fér vad som
anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsrittslagen.

Avsiigelse av bostadsritt
§12

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit frin det bostadsziiten upplits avsiiga sig bostadsratten och dérigenom bli
fri frén sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsdgelsen Overgar bostadsritten till foreningen vid det minadsskifte som intriiffar néirmast efter tre minader frin
avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits 1 denna,

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
§13

Bostadsriittshavaren skall pad egen bekostnad till det inre hélla ligenheten med tillhérande utrymmen, t ex
ldgenhetsforrdd och i bostadsritten ingdende mark, i gott skick.

Till ligenhetens inre skick rdknas: rummens viiggar, golv och tak, inredning i k8k, badrum och &vriga utrymmen i
lagenheten samt eldstdder inklusive rokgangar, glas och bigar i ldgenhetens ytter- och innerfonster, ligenhetens ytter-
och innerddrrar samt de anordningar frdn stamledningar fir vatten, avlopp, gas, elektricitet, och ventilation som
bostadsrittshavaren forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock inte fr mélning av vttersidorna av
ytterddrrar och ytterfénster och inte heller f6r annat underhdll av radiatorer dn mélning av dessa. Bostadsrattshavaren
svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningamma och dessa tjénar fler 4n en ligenhet,

Ar bostadsritisligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsritthavaren att svara for
renhéllning och snéskotining.

Bostadsrittshavaren svarar fr reparation pd grund av brand- eller vaitenledningsskada endast om skadan uppkommnit
genom bostadsritishavarens vardsloshet eller forsummelse, eller virdslashet eller fHrsummelse av nigon som hor till
bostadsrittshavarens hushill eller géstar bostadsrittshavaren eller av annan som bostadsrittshavaren inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbete for bostadsritishavarens rikning. Ifriga om brandskada som uppkommit genom vardsléshet
eller férsummelse av nagon annan dn bostadsritishavaren sjilv, giller vad nu sagts dock endast om bostadszittshavaren
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjirde stycket ger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer 1 ligenheten.

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhillsitgird besluta om reparation, byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

§14

Bostadsrittshavaren far, sedan lagenheten tilltrfitts, utfora indring 1 ligenheten. Bostadsrittshavaren fir emellertid inte
utan styrelsens tillstind wtfora dtgird som immefattar ingrepp i birande konstruktion, dndring av befintliga fedningar (Br
avlopp, virms, gas, vatten eller ventilation, eller annan viisentlig forindring av ligenheten. Som visentlig forindring
riknas alltid fordndring som krdver bygganmilan eller bygglov. Det aligger bostadsrittshavaren att anséka om bygglov
eller att gira bygganmilan.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om inte dtgérden #r till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen. Tillstindet kan emellertid villkoras av, att arbetena utfors av behdrig hantverkare.

e



§15

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
161 stérningar som i sddan grad kan vara skadlig for hilsan eller annars férsimra deras boendemiljo att de inte skiligen
bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anviindning av Figenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsrittshavaren skall ritta sig efter de sérskilda regler som
[Oreningen 1 dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att dessa
aligganden fullgdrs ocksd av dem som bostadsrittshavaren svarar for enligt 13 § fjarde stycket.

Om det frekommer sddana stérningar i boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen, skall foreningen, via
rekommenderat brev ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se 1ill att stdringarna omedelbart upphér. Detta giller dock
inte om fSreningen utnyttjar sin ratt, att direkt séga upp bostadsritishavaren med anledning av att stirningarna ir sérskilt
allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiftat med chyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 16

Om bostadsréttshavaren fSrsummar sitt ansvar fir ldgenhetens skick enligt 13 § i sddan utstriickning att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick si snart som mojligt, fr foreningen avhjdlpa bristen pd bostadsriittshavarens bekostnad. S3dan
uppmaning skickas 1 rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Foretridare for bostadsrattsforeningen har réit att fA komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt forsta stycket. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsriitten eller nir bostadsritten skall tvingsforsiljas enligt 8 kapitlet bostadsrittslagen, dr bostadsrittshavaren
skyldig att lata ligenheten visas p& limplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stbrre
oldgenhet 4n nddviindigt.

Bostadsréitishavaren ir skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av nodvindiga itgirder for
att utrota ohyra i huset eller p4 marken.

Underliter bostadsrittshavaren att bereda freningen tilltride till ligenheten nér foreningen har ritt till det, fir
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning.

§17

En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand till annan f8r sjélvstindigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda upplita
hela sin ligenhet i andra hand, om hyresninmden ldmnar tillstind till upplitelsen. Sadant tillstind ska limmas om
bostadsréttshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke.

I friga om bostadsligenhet, som innehas av annan juridisk person #n en kommun eller ett landsting, krivs det for
tillstand till upplételse i andra hand endast att foreningen inte har négon befogad anledning att viigra samtycke.

Ett tillstind till andrahandsupplételse kan begrinsas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke krévs inte, om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten inmehas
av en kommmn eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underrittas om upplételsen.

§18

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftra men for foreningen eller
ndgon medlem 1 fireningen.




§19

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for annat dndamal &n det avsedda. Féreningen fir dock endast &beropa
avvikelser som dr av avsevird betydelse fr foreningen eller annan medlem i foreningen.

§ 20

Betalar bostadsrittshavaren inte i rétt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning irman ligenheten far
tilltriidas och sker inte réttelse inom en ménad efter anmaning, fir foreningen hiiva upplatelseavtalet. Anmaningen skall
skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts géller inte om ldgenheten tilltritts med
styzelsens medgivande. Hives avialet, har [Sreningen rétt till erséttning for skada.

§21

Nyttjanderitten tili en Jigenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r, med de begrénsningar som fSljer av 22
och 23 §§, forverkad och féreningen berittigad att siga upp bostadsrittshavaren for avilyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tvd veckor fran det att foreningen
efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsritishavaren
drdjer med att betala drsaveift, nér det giiller en bostadsliigenhet, mer 4&n en vecka efter forfallodagen eller, nir det
giller en lokal mer #n tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan beh&vligt samtycke eller tillstAnd upplater ligenheten i andra hand,
3. om l4genheten anvinds i strid med § 18 och § 19,

4. om bostadsritishavaren eller den som l&genheten upplatits till { andra hand, genom vérdsiéshet dr vallande ll att
det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvardas efler om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter enligt § 15 vid
anvindningen av ligenheten eller den som ldgenheten upplitits till i andra hand vid anvindning av denna
asidositter de skyldigheter som enligt § 15 dligger en bostadsrittshavare.

6. om bostadsrittshavaren inte 1dmnat tilltriide till foreningen enligt § 16 och inte kan visa giltig ursiikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utbver det som bostadsritishavaren skall géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten filllgsrs, samt

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller déirmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersittning.

§22

Nyttjanderditen ir inte forverkad om det som ligger bostadsritishavaren till last &r av ringa betydelse. Inte heller &r
nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pd grund av att en skyldighet som avses i 21 § 7 inte fullgdrs om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller ott landsting och skyldigheten inte kan fuflgéras av en kommmum eller st
landsting.

En skyldighet for bostadsritishavaren att inneha anstdllning i visst foretag eller nigon liknande skyldighet fir inte liggas
till grund for ett forverkande.




§23

Uppségning pé grund av forhillandet som avses 1 21 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later bli att
efter tillséigelse vidta rittelse utan drojsmal. Tillsdgelsen skall skickas 1 rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress.

Ifriga om en bostadsligenhet far uppsigning pd grund av fSrhallandet som avses i 21 § 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren utan drojsmal ansdker om tillstdnd till upplatelsen och fir ansékan beviljad.

Ar det frdgan om sarskilt allvarliga stSrningar i boendet galler vad som sigs i 21 § 5 4ven om nagon tillsigelse om
rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna intriffat under tid dé lagenheten varit uppliten i andra hand

pA sitt som anges i § 17.
§24

Ar nyttjanderitten forverkad pi grund av forhillande som avses i 21 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren f6r avflytting fir bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frin ligenheten p& den
grunden. Detta giller dock inte om nytfjanderftten 4r forverkad pd grund av sddana siitskilt allvarliga stdrningar i
boendet som avsesi 15 §.

Bostadsriitshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren tilt
avflyttning inom tre manader frn den dag da foreningen fick reda pd forhillandet som avses i 21 § 4 eller 7 eller inte
inom tvi minader frdn den dag da foreningen fick reda pé forhillandet som avses i 21 § 2 sagt till bostadsrittshavaren
att vidtaga rittelse.

§25

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenhsten pé grund av forhdllandet som avses 1 21 § 8 endast om féreningen sagt
upp bostadsrittshavaren till avilytiming inom tvd minader frin det att foreningen fick reda pé forhillandet, Om den
brotisliga verksamheten leder till atal eller om forundersékning inleds, har féreningen dock kvar sin ritt till uppsigning
intill dess att tvd manader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nigot ammat sitt,

§ 26

Ar nyttjanderitten enligt 21 § 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av &rsavgiften och har forening med

anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denna pd grund av drdjsmilet inte skiljas frin

ligenheten

1. om avgiften — nfir det 4r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det att bostadsriitshavaren, péd
sadant satt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrittslagen, har delgetts underrittelse om majligheten att f3
tillbaka l#genheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — niir det & friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frdn det att bostadsrittshavaren delgetts
underréttelse pd motsvarande sitt som enligt 1.

Fér underrditelse enligt 1 och 2 samt underréttelse till socialnimnden finns sérskilda formulir, se SFS 2003:37 och SFS
2004:389.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas frn ligenheten om bostadsrittshavaren
har varit {6rhindrad att betala drsavgiften inom denna tid som anges i forsta stycket 1 p4 grund av sjukdom eller liknande
oforutsedd omstindighet och &rsavgiften har betalats sd snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning
avgors 1 forsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
arsavgiften inom den tid som anges 1 21 § 1, har sidosatt sina forpliktelser i s hisg grad att bostadsrattshavaren skiligen
inte bor & behélla ligenheten,

Beslut om avhysning f&r meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges under 1 respektive under
2.




§27

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttming av nigon orsak som anges i 21 § 1,4-6 eller &, #r bostadsritishavaren
skyldig att flytta genast.

Stgs bostadsrdttshavaren upp av ndgon annan i 21 § angiven orsak, fir bostadsriittshavaren bo kvar till det manadsskifte
som intrdffar ndrmast efter tre méinader frdn uppsiigning, om inte ritten aldgger bostadsrittshavaren att flytta tidigare,
Detsamma giller om uppsdgningen sker p g 2 obetald &rsavgift enligt 21 § 1 och bestdmmelserna i 26 § tredje stycket ér
tillimpliga. Vid uppsigningen i andra fall p g a obetald drsavgift enligt 21 § 1, tillimpas ovriga bestimmelser i § 26.

En uppségning skall vara skriftlic. Om det &r bostadsrittshavaren som giir uppségningen, fir den ske hos den som har
ritt att ta emot arsavgiften pa foreningens vignar,

§28
Om fdreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflytining, har fireningen ritt till ersattning for skada.
§29

Om en bostadsritt séigs upp av nigon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsriittslagen, évergdr bostadsritten
genast till foreningen. Foreningen skall betala skilig erséittning fr bostadsritten,

Har bostadsrittshavaren tilltritt ligenheten, skall hyresavial anmses inginget fr&n tiden frin uppsigningen, om
bostadsrittshavaren i uppséigningen begirt att {8 bo kvar 1 ligenheten. 1 sa fall giller 4 kap 9 §, bostadsréttslagen.

§ 30

Har bostadsritishavaren blivit skild frin ligenheten #ll f5ljd av uppsédgning som avses i 21 §, skall bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen, si snart det kan ske, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de
kénda borgendrer vars ritt berdrs av férsiljningen, kommer dverens om nigot annat. Férsiljningen fir dock ansti tills
dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.

Av vad som kommit in genom frsiljning fir foreningen behilla s& mycket som behovs fiir att ticka foreningens fordran
hos bostadstéttshavaren.

Underriittelse vid pantsdtining av bostadsriitt
§31

Har foreningen underrittats om att en bostadsrétt 4r pantsatt, skall foreningen utan drijjsmal underrétta panthavaren om
bostadsrittshavaren har obetalda avgifter iill foreningen till ett belopp som Gverstiger vad som arsavgiften belSper pé en
ménad och bostadsrittshavaren drdjer med betalning i mer dn tva veckor fian forfallodagen. Underrittelsen skall skickas
i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphérande av bostadsriitten i vissa fall
§32

Overlétes ett hus i vilket ligenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphor bostadsritten. Foreningen ir dirmed skyldig
att betala skilig ersitining for bostadsrdtten. Trader féreningen i likvidation inom tre minader frin det frigan om
foreningens erséttningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord sller fSrsiits foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock
bostadsritishavarens ritt att 2 ersittning for bostadsritten beddmas efter de regler som géller for skifte av féreningens
tillgangar.

Upphdr bostadsritten enligt forsta stycket och har ligenheten tilltritts, skall skriftligt hyresavtal anses inganget. I si fall
giller 4 kap 9 § bostadsréttslagen.
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Styrelse och revisorer
§33

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fyra ledaméter med ingen eller hogst tre suppleanter.
Styrelseledambter och suppleanter viljs p4 ordinarie stimma for ett &r. Ledamot kan omviljas.

Tilt styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem och nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Fram till ett &r efier godkénd slutbesiktning av samtliga bostadsligenheter, som skall byggas pé foreningens fastighet,
utser SSM Bygg & Fastighets AB samtliga styrelseledaméter och i férekommande fall suppleanter, med undantag fér en
ordinarie styrelseledamot. Sistnimnda styrelseledamot skall viljas pa foreningsstimma.

§ 34
Styrelsen har sitt séite i Nacka kommun.
Styrelsen-konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantridet overstiger hilften
av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid
lika rostetal den mening som bitriddes av ordfranden, dock att giltigt beslut fordrar enhdllighet nir for beslutforhet
minsta antal ledaméter #r nirvarande samt i det fall som avses i § 3. :

§35

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Fére oktober ménads utgdng varje &r skall styrelsen till
revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning.

§36

Styrelse eller firmatecknare fir inte utan fdreningsstéimmans’ bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtritt och inte heller riva eller bygga om sddan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far beshita om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen dger ritt att till sikerhet for medlemslan for forviry av bostadsritt i foreningen, ldmna pantbrev i foreningens
fastighet och teckna borgen. I samband hiirmed skall bostadsrattshavaren l#imna sin bostadsritt som pant till foreningen
som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge pé grund av sitt dtagande.

§37

Foreningen skall ha minst en och hégst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva revisorssuppleanter. Om
foreningens tillgéngar enligt de tva senast faststéllda balansrikningarna uppgér till 1000 ginger det basbelopp, enligt
lagen (1962:331) om allmin forsakring, som géllde under den sista manaden av respektive rikenskapsér, skall minst en
revisor vara auktoriserad.

Revisorer och revisorsuppleanter viljs for tiden frén ordinarie foreningsstimma intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits. Vid foreningens konstituerande méte kan Iingre valperiod tillimpas.




§38
Revisorema skall bedriva sitt arbete sd att revision 4r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 30 novernber.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstidmma &ver av revisorerna gjorda anmirkmingar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anméirkningar
skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den fBreningsstimma, pd vilken de skall forekomma till
behandling.
Foreningsstamma
§39

Ordinarie foreningsstimma halls &rligen fore december méanads utgéng.

Extra féremingsstimma hills di styrelsen cller revisorerna finner skiil dirtill eller d3 minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar skriftligen begiirt det hos styrelsen med angivande av det drende som 6nskas behandlat.

§40

Medlem som &nskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla drendet till styrelsen
senast fore oktober ménads utging tor att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§41
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Stinunans dppnande.

Godk#innande av dagordning,

Val av ordférande vid stimman.

Anmélan av ordfSrandes val av protokollférare,

Val av en justeringsman tillika rostriknare som jimte ordfSrande skall justera protokollet.
Friga om stdmman blivit i behérig ordning utlyst.

Faststdllande av rostlingd.

Styrelsens arsredovisning,

Revisoremas berittelse.

Faststillande av resultat- och balansrikning,

Beslut om resultatdisposition.

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna.

Arvode 3t styrelsen och revisorerna,

Val av styrelseledamdter och suppleanter,

Val av revisorer och suppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor sami drenden enligt § 40.
Stammans avslutande.
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§ 42

Pi extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de #renden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 43

Kallelse till foreningsstimman skall innehaila uppgift om forekommande drenden och utfirdas genom personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséindning med post senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore

extra féreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.




Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet eller genom
brev,

Sirskilda villkor for beslut
§d4

Beslut som innebir visentliga forindringar av foreningens fastighet skall fattas pd en fOreningsstimma, om inte nigot
annat har bestéimts 1 stadgarna. Ifrdga om sidana tgirder som innebir en viisentlig forindring av en bostadsrittshavares
ligenhet giller dock bestdmmelserna i 7 kap 7 § och bestimmelserna i 9 kap 16 § forsta stycket 2 i bostadsriittslagen.

§45

For att beslut i en friga som anges i denna paragraf skall vara giliig kriivs att det har fattats p4 en freningsstimma och
att foljande bestdimmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebdr dndring av ndgons insats och medfSr rubbning av det inbordes forhillandet mellan
insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berérs av dndringen ha gtt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnés, blir beslutet dndd giltigt om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med p3
beslutet och det dessutom har godkints av hyresndnmden Ett beslut om nedsittning av samitliga insatser skall
genast anmilas for registrering vid Bolagsverket och far inte verkstillas forrén ett ar har forflutit efter
regisireringen.

2. Om beslutet innebér en Okning av samtliga insatser utan att det inb&rdes forhéllandet mellan insatserna rubbas,
skall alla bostadsriittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet and4 giltigt om minst
tva tredjedelar av de réstande har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

3. Omm bestutet innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att foriindras eller i sin helhet behtva
tas i ansprdk av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gitt med p&
beslutet. Om  bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet inda giltigt om minst tvi
tredjedelar av de réstande har gatt med pd beslutet och det dessutom har godkéints av hyresnimnden.

4, Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tv3 tredjedelar av de réstande ha gitt med
pa beslutet.
5. Om beslutet innebiir Sverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en eller flera Higenheter som

dr upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det siitt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap
1 § Iagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tv tredjedelar av bostadsrittshavama i det hus som skall
Sverlatas skall dock alltid ha gatt med pd beslutet.

6. Om det i stadgama finns ytterligare nagot villkor for att ett beslut enligt 1-5 skall vara giltigt, giller dven det.
Féreningen skall genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som &r kiind for foreningen om ett beshut
enligt punkt 3 eller 5 i denma paragraf.

7. Fér éndring av bostadsrittsforeningens stadgar giller 9 kapitlet 23 § bostadsritislagen (1991:614).
§46

Ett stimmobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 skall pd begiran av fSremingen godkiinnas av hyresnimnden, om
fordndringen dr angeldgen och syftet med atgdrden inte skiligen kan tillgodoses pd nagot annat sitt samt beslutet inte ir
oskiligt mot bostadsrittshavaren. Kan fOrdndringen anses vara av liten betydelse for bostadsrittshavaren, far
hyresndmnden dock l&mmna godkinnande, om Atgéirden inte skiligen kan tillcodoses pd nagot annat sitt. Nimnden far
1orena ett beslut om godkénnande med villkor. Begiir bostadsriittshavaren att foreningen skall 16sa in bostadsritten, far
godkénnande limnas endast med villkor om inldsen, sivida inte bostadsrittshavaren skiligen bor kunna godta
fordndringen dndd. Innebidr nimndens godkinnande att ligenheten i sin helhet fir tas i ansprik av foreningen, skall
godkiinnandet limnas med villkor att inlésen sker,
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§47

Vid foreningsstimman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar en bostadsriitt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rdst. Rostberittigad 4r endast den medlem som har fullgjort sina férpliktelser mot fBreningen.

Bostadstéttshavare utdvar sin r8stritt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller den som ir medlemmens
stéllfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skrifilig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hiogst ett ir frin utfirdandet. Ombud fir bara
foretrida en medlem. For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo eller nérstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud eller bitride.

Vid féreningsstimma for beslut om frviirv 1 enlighet med 9 kap 19§ bostadsritislagen far dock ombud, med avvikelse
frin vad som ovan stadgats foretrdda flera medlemmar och vara annan 4n ovan angivna personer.

Omrdstningen vid foreningsstdmma sker dppet. Begir nirvarande réstberdttigad sluten omroéstning skatt detta alltid
accepteras vid val och 1 dvrigt efter beslut av stirmman,

Fonder
§ 48

Inom f6rening skall bildas fljande fonder.

Fond for yitre underhall
Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhdll skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvirdet for
foreningens fastighet eller tomtrdtt. Om foreningen i sin resultatrikning gor avsittming i form av avskrivning pd

{Oreningens byggnader, skall avsittningen till fonden fr ytire underhall fér samma rikenskapsér, minskas i motsvarande
man,

Det dverskott som kan uppsta pd foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

Upplisning ech likvidation
§49

Vid foreningens upplésning, skall foreningens behéllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till insatserna.

I allt varom ej hir ovan stadgats giller bostadsrittslagen.

Ovanstaende stadgar har antagits vid konstituerande méte 2006-01-27




