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STADGAR for
Bostadsrittsforeningen

Tollare Torg

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av foreningens

medlemmar pé extra foreningsstimma den 2014-10-30
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Foreningens firma och dndamél

1§
Féreningens firma ir Bostadsrittsféreningen Tollare Toxg.

2§
Foreningen har till indama] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att f foreningens hus
upplita bostadsldgenheter och Iokaler till nytijande och utan tidsbegrinsning. Upplételse far &ven omfatta

mark som ligger i anglutning till foveningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt &r den ritl i féreningen som en medlem har pé grund av upplételsen, Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsritttshavare.
Sarskilda bestiimmelser
38
Foreningen skall ha sitt site i Nacka,

Rikenskapsar
48

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.
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Medlemskap
58

Triga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen #r skyldig att snatast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ans6kan om medlemskap
kom in till foreningen avgtra frigan om medlemskap.

68§

Medlem fir inte utiriida ur féreningen, s& linge han innehar bostadsritt. En medlem som upphdr att vara
Dostadsrittshavare skall anses ha uttriit ur foreningen, om inte styrelsen medgett att han fr std kvar som
medlem,

Avgifter
78

Fr bostadsritien utghende insats och Srsavgift faststills av styrelsen, Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avviigs si att den { forh&llande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper
ph lagenheten av foreningens utgifter, amorteringar och avsittningar i enlighet med 8 §,

Axsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat,

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften inglende ersiittning fér virme och varmvatten, renhéllning,
Jonsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erliiggas efter forbrukning eller area. Styrelsen kan vidare
besluta att i Arsavgiften ingiende ersitining for digital/analog mediefrsdxjning for TV, telefon och data
som innebir lika nyttighet f5r samtliga ldgenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per ligenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i réitt tid, utgr drdjsmélsrénta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften Trin forfallodagen till dess att full betalning sker.

Upplételseavgift, dverlitelseavgift, pantsitiningsavgift samt avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med Svergng av bostadsritt fir dverlatelseavgift tas ut av bostadsyéttshavaren med belopp
som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt socialivrsdkringsbalken (2010:110). For arbete
vid pantsittning av bostadsritt fir pantsittnings- avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 %
av prisbasbeloppet enligt socialfrsikringsbalken (2010:110), Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifi fér andrahandsupplatelse far f6r en ldgenhet Arligen motsvara hogst tio procent av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken. Om en lidgenhet upplits under en del av ett r, beréiknas
den hogsta tillitna avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten dr uppléten.

Toreningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for &tgérder som féreningen skall vidta med anledning
av Iag och forfatining. Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen hestimmer, Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsiitining, underhéllsplan och anviindning av &rsvinst
8§

Avsitining for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst 30
ke per kvadratimeter bostadsarea och lokalarea exldusive areor for garage.

Styrelsen skall uppritta en underhéllsplan f6r genomférandet av underhéllet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse
att erforderliga medel avsitts foir att sikerstilla underhdllet av foreningens hus.

Den vinst som kan uppsti pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny r&laning.
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Styrelse
9§

Styrelsen bestdr av minst tre och hgst fem ledambter samt minst en och hdgst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av féreningen pé ordinarie stimma £6r tiden intill dess néista ordinarie stimma hallits.

Med undantag f6r forsta styckets regel om att samtliga viljs av foreningen, giller att under tiden intill den
ordinarie foreningsstdmma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus
genomfbrls utses en ledamot och en suppleant av NCC Boende AB och viljs 6vriga ledaméter och
suppleanter av foreningen pi ordinarie féreningensstimma. Ledainot och suppleant ntsedda av NCC
Boende AB behéver inte vara medlem i f6reningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslén utbetalas.

Konstituering och beslutsforhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjéilv. Styrelsen 4r heslutfor nér de vid sammantréidet nirvarandes antal
Gverstiger hillften av hela antalet ledamdter, For giltigheten av fattade beslut fordras, dé f6r beslutsforhet
minsta antalet ledaméter &r ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11 8

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd av styrelsen dértill uisedda styrelseledaméter i
forvening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i f5rening med annan av styrelsen dértill
utsedd person.

Forvalining
12 §

Styrelsen fir forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviird, vilken sjilv inte
behbver vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende fGrvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordfrande i styrelsen,

Avyttring m.m.,
138

Utan f6reningsstimmas bemyndigande fAr styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda féreningen dess
fasta egendom. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sédan egendom,

Styrelsens dligganden
148

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaliningen av féreningens angeldgenheter genom att avliimna &rsredovisning
som skall innehélla beritielse om verksamheten under dret (forvaltningsberiittelse) samt redogtrelse
{or foreningens intiikter och kostnader under ret (resultatriikning) och f6r stéllningen vid
rékenskapsirets utging (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla dvsavgifter for det kommande rikenskapsiret,

att minst en glng Arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgingar och i férvaliningsherittelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av stirskild betydelse,

att minst en ménad fore den foreningsstimma, pd vilken drsredovisningen och revisionsberittelsen skall
framliiggas, till revisorerna limna &rsredovisningen for det férflutna rikenskapsaret samt att senast
en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstélla medlemmarna kopia av vsredovisningen och
revisionsberittelsen,

Revisor
15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie
stdmma hallits. Det &ligger revisor att verkstélla revision av foreningens &rsredovisning jimte rikenskaper
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och styrelsens forvalining samt att senast tv veckor fore ordinarie fireningsstimma framlégga
revisionsberitielse, .

Foreningsstimma
16 §

Ordinarie foreningsstdmma hélls en gng om &ret f6re juni méinads utging.

Extra stimma hélls d4 styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas di detta f6r uppgivet
#ndam$l hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
ristberittigade medlemmar,

Kallclse till stamma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstémma, Kallelse #ill foreningsstimma skall tydligt ange de #renden som skall
forekomina pa stiminan, Kallelse till féreninggstimma skall ske genom anslag pi limpliga platser inom
foreningens hus eller genom brev. Medlemm, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress. Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges
genom anslag p limplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev. Kallelse fir utfirdas tidigast
fyra veckor fore stimma och skall utfiirdas senast tv veckor fére ordinarie stdimma och senast en vecka
fére extra stimima,

Motionsritt
18§

Medlem som Onskar 2 eit drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begiran hos
styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman,

Dagordning
19 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma féljande drenden

1) Upprittande av forteckning dver nérvarande medlemmmar, ombud och bitriiden (rostlingd),
2) Valavordfdrande pé stimman

3) Anmiilan av ordférandens val av sekueterare

4) Faststillande av dagordningen

5) Val av tvii personer att jamie ordfSranden justera protokollet, tillika réstriknare

6) Friga om kallelse till stimman behdrigen skett

7) Foredragning av styrelsens drsredovisning

8) TForedragning av revisionsberitielsen

9) Beslut om faststillande av resultatriikningen och balansrdkningen

10) Besluti fraga om ansvarsfrihet f6r styrelsens medlemmar

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tiickande av forlust enligt faststilld balansrikning
12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev.val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stimma skall férekomma endast de &renden, f6r vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma,

Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstdimma skall foras av den stiimmans ordférande utsett dértill. I fifiga om
protokollets innehall ghller

1)  attrostldngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2) ait stiimmans beslut skall f6ras in 1 protokollet samt

3) om omristning har skett, att resultatet skall anges 1 protokollet,

Protokoll skall forvaras betryggande, Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
siyrelsen tillgingligt f6r medlemmarna. ‘
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' Réstning, ombud och bitride ;
21§

Vid foreningsstimimna har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsiitt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en r§st. Rostberéttigad ir endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser
mot foreningen,

Medlems rGstritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fovélder eller bayn, Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretridas av ombud som inte dr medlem. Ombud skall uppvisa skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ctt fr frin utfirdandet,

Ingen far pé grund av fullmakt rGsta for mer &n en annan r8stberittigad.

En medlem kan vid féreninggsstdmma medféra hiigst ett bitride som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, férélder, syskon eller barn.

Omrdstning vid fSreningsstimina sker Gppet om inte ndrvarande rostberéttigad pikallar sluten
omrdstning,

Vid lika rGstetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitrads av
ordfdranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dér sirskild rostévervikt exfordras for giltighet av
beslut behandlasig kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsyittslagen (1991:614).

Beslut rorande stadgeéindring under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller nirmast efter
det shitfinansieringen av foéreningens hus genomforts, miste godkinnas av NCC Boende AB for att dga
giltighet. Med slutfinansiering avses tidpunkten nir samtliga i den ekonomiska planen férutsedda
fastighetslin utbetalats.

Formkrav vid 6verlitelse
22 §

Ett avtal om dverldtelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas skeiftligen och skrivas under av siljaren
och kdparen.

Képehandlingen skall innehélla uppgift om den ligenhet som 6verlitelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gva,

Bestyrkt avskrift av Gverldtelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Riitt att utdva bostadsritten
238

Har bostadsritt dverghtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsréitten endast om han r eller antas till
medlem 1 féreningen.

En juridisk person som #r medlem i féreningen f&r inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlitelse forvirva bostadsratt till en bostadstigenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsho efter avliden bostadsriiitshavare uttva bostadsritten. Efter tre &r
frin dédsfallet, fir foreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingdit i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dd eller att nfgon, som inte fir viigras
intriide i foreningen, forviirvat bostadsyitien och sékt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsiiitten tvAngsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsriittslagen (1991:614) f6r dédsboets rikning,

Utan hinder av forsta stycket far ocks# en juridisk person utova bostadsritten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen hiar forvirvat bostadsritten vid exckutiv férsiljning eller vid
tvingsforsilining enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och d& hade pantrittd bostadsritten. Tre ar
efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frin uppmaningen
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visa att nigon.som inte fir vigras intride i féreningen har forvirvat bostadsritten och stkt medlernskap.
Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvingsfSrsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) for
den juridiska personens rikning,

248§

Den som en bostadsritt har Sverghtt till far inte viigras intrdde i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgaina #r uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsr#ttshavare,

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet fir vigras intride i féreningen
dven om de i forsta stycket angivna férutsiitmingarna f6r medlemskap #r uppfyllda.

Om en bostadsriitt har vergitt till bostadsrittshavarens make fir maken vgras intride i féreningen
endast di maken inte uppiyller av féreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skiiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksA nir en bostadsrétt tillen
bostadsldgenhet Gvergdit till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsriittshavaven. I friga om forvirv av andel i bostadsriitt dger forsta och tredje styckena tillimpning
endast om bostadsritien efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet,
av sBdana samhor pd vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25§

Om en bostadsiitt dverghit genom bodelning, arv, testamente, holagsskifte eller liknande forvéry och
férvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex méinader frin
anmaningen visa att nigon som inte fAr vigras intride i féreningen, férviirvat bostadsriitten och s8kt

medlemskap.

Inkttas inte tid som angetts i anmaningen, fAr bostadsritien tvAngsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsritislagen (1991:614) fér forvirvarens rikning,

Bostadsriittshavarens ritiigheter och skyldigheter
26§

Bostadsritishavaren fir inte anviinda léigenheten {6 ndgot annat dndamél &n det avsedda.

Foreningen fir dock endast &beropa avvikelse som ir av avsevird betydelse for féreningen eller nigon
annan medlem i fSreningen,

Om en bostadsligenhet som inte ér avsedd for fritids- Andamal innehas med bostadsritt av en juridisk
person, far ligenheten endast anvindas for att i sin helhet uppldtas i andra hand som permanentbostad,
oin inte ngot annat har avtalats.

27§

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora dtglird som innefattar
1) ingrepp i en brande konstruktion,

2) #ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3) annan vdsentlig férindring av ldgenheten,

Styrelsen fir inte véigra att inedge tillstind 1l en Atghird som avses i forsia stycket om inte dtgarden &r 6l
pataglig skada eller oldgenhet f6r foreningen.

28 §

Bostadsyittshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfdra men for
féreningen eller ndigon annan medlem i foreningen.

298§

Nir bostadsrittshavaren anvénder lgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for stérningar som i shdan grad kan vara skadliga for hillsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor tilas. :

i : 1
Bostadsriittshhvaren skall dven i Svrigt vid sin anvindning av lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhét, ordning och gott skick inom eller utardfér huset, Han eller hon skall réita sig efter de
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strskilda regler som féreningen i dverensstdmmelse med ortens sed ' meddelar, Bostadsréttshavaren skall
hélla noggrann tillsyn &ver att dessa 8ligganden fullgérs ocksi av dem som han eller hon svarar for enligt
32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sddana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
foreningen

1) ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, och

2) om det ir friga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun dér Jdgenheten ér

belidgen om stirningarna.

Andra stycket giiller inte om: féreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna
#r sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning. Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett fsreméal dr behiftat med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten,

808§

In bostadsrittshavare far uppldta sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke, Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke hehévs dock inte,
1)  om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdlining eller tvingsforséljning enligt 8 kap.
bostadsritislagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsrétten och som inte

antagits till medlem 1 féreningen, eller
2) om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Styrelsen skall genast underriittas om en uppldtelse enligt andra stycket.
318

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, f&r bostadsrittshavaren énda upplta
sin ligenhet 1 andra hand, om hyresnimnden limnar tillstdnd till upplatelsen. TillstAnd skall limnas, om
hostadsrattshavaren har skil £6r upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke, TillstAndet skall begrinsas Hll viss tid.

1 fifiga om en bostadslagenbet som innehas ay en jeridisk person krivs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke, Tillstdndet kan begrénsas till viss tid,

Ett tillstAnd till andrahandsupplatelse kan f6renas med villkor,
32§

Bostadsriittshavaren skall pé egen bekostnad hélla lagenheten jimte tillhdrande utrymmen i gott skick,
Detta giller dven marken, om sédan ingfir i upplitelsen.

Till Jigenheten riknas:

ldgenhetens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
rokgAngar,

glas och bigar i ligenhetens fonster och ddrrar,

ligenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstrOmsanléiggningar,

e ¢ ¢ o »

Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar fér avlopp, viirme, gas, elekiricitet och
vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler #n en ligenhet, Detsamma
géller rékgngar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller f6r m&Ining av utifréin synliga delar av ytterfonster och ytterd8rrar,

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om

skadan uppkommit genom

1) hans eller hennes egen virdsldshet eller forsummelse eller

2) virdsldshet eller forsummelse av i
a) ndgon som hor till hans eller hennes hushdll eller som bessker honom eller henne som gést il
b) négon annan som han eller hon har intymt i ligenheten elldr 1

141001 Stadgar, Bif i : 7 (10) 1




2014110706339

¢) nigon som for hans eller henneswikning utfér arbete 11dgenheten, For reparation pd grund av
brandskada som uppkommit genom vérdslshet eller férsummelse av ndgon annan in
bostadsrittshavaren sjilv ir dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omserg och

tillsym.
Fjirde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Foreningens riit att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sidan utstrickning att
annans sikerhet Aventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i lgenhetens skick s& snart som mdjligt, fir foreningen avhjilpa bristen ph
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tillixéide till lJigenheten
348

Foretridare for bostadsrattsforeningen har ratt att f& komma in ilagenheten niir det beh6vs for tillsyn
eller fér att utféra arbete som féreningen svarar f6r eller har ritt att utféra enligt 33 § Nér
bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller néir bostadsriitten skall tvingsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) &r bostadsritishavaren skyldig att 1ata 1agenheten visas p
Iimplig tid, Foreningen skall se till att bostadsyéttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet in
nddvindigt.

Bostadsrattshavaren #r skyldig att tila sidana inskréinkningar i nyttjanderitten som féranleds av
nodvindiga Atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven om hans eller hennes ligenhet inte
besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte Jimnar tilltréide till ligenheten néir fSreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten beshuta om s#irskild handréckning,.

Avsiigelse av bostadsriatt
358

En bostadsriittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tv 8r frin upplatelsen och dérigenom bli
fri frén sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avségelsen skall gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre
méanader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36 §

Nyttjanderéitten till en ligenhet som innehas med bostadsréit och som tilltrétts 4r, med de begrédnsningar
som f5ljer av 37 och g8 §8, forverkad och foreningen siledes berdttigad att siiga upp bostadsrétishavaren
till avilytining:

1) ombostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tvi veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsritishavaren drjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
giller bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer #n tva
vardagar efter f6rfallodagen,

3) om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater 14genheten 1 andra hand,

4) omliigenheten anviinds i strid med 26 eller 28 §,

5) om bostadsyittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vArdslashet dr
villande till att det finns ohyra i l4genheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
;)skﬁligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ochyran sprids

huset,

6) om ligenheten p& annat siitt vanvirdas eller om bostadsrétishavaren dsidositter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplétits till i andra hand vid
anvindning av denna 8sidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en

bostadsrittshavare, :
7) om bostadsrittshavaren inte limnau tillteiide till ligenheten enligt 34 § och hian eller hon inte kan
1 visa en giltig ursikt for detta, 1 !
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8) om hostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver det han eller hon skall gora enligt
bostadsréttslagen (1991:614) och det miste anses vara av synnerlig vikt fr foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

9) om ldgenheten helt eller till véisentlig del anviinds for niiringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersittning,

378
Nyttjanderatten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriitshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forh&llande som avsesi 36 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om hostadsrittshavaren 1ater
bli att efter tillsiigelse vidta riittelse utan dedjsméil.

Uppségning pd grund av forhallande som avses i 36 § 3 fir dock, om det &r friga om en bostadslédgenhet,
inte ske om bostadsréttshavaren utan dr6jsmél anstker om tillstind till upplatelsen och fir anstkan
beviljad.

Uppsiigning pi grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 fir, om det &r friga om en bostadslégenhet,
inte ske forréin socialnimnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sarskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som ségs i 36 § 6 iven om nigon
tillsigelse om réttelse inte har skett. Vid sidana stdrningar fir uppsigning som galler en bostadsligenhet
ske utan féreglende underrittelse till socialnimnden. En kopia av uppstigningen skall dock skickas till
socialndmnden,

Femte stycket géller inte om stérningarna intriffat under tid 44 ligenheten varit upplaten i andra hand pi
sétt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndimnden enligt femte stycket skall betrfiffande en bostadsligenhet avfattas enligt
formuldr 4 vilket faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden
enligt 7 kap 23 § bostadsriiislagen (1991:614).

388

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 86 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fAr han eller hon inte ddrefter skiljas
frén ligenheten p& den grunden. Detta giller dock inte om nytijanderitten #ir forverkad p8 grund av
shdana sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas fvn ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den dag d& féreningen fick reda p forhallande
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader frin den dag da foreningen fick reda pa férhéllande
som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta viittelse,

39§

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 forverkad pA grund av dréjsmél med betalning av &rsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp hostadsréttshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av
drgjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1) om avgiften - néir det dr friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det
a) att bostadsréttshavaren pd sdant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om mbjligheten atit fi tillbaka lagenheten genom att hetala
grsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den
kommun dér ligenheten ar beliigen, eller
2) om avgiften - nér det &r friga om en lokal- betalas inom tv& veckor frin det att bostadsrittshavaren
pé shdant sitt som anges i bostadsréitslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas fr&n ldgenheten om han
eller hon har varit férhindrad att betala Arsavgiften eller avgift for andrahandsupplételse inom den tid som
anges i forsta stycket 1 p& grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstiindighet och rsavgiften har
betalats s snart det var majligt, dock senast néir tvisten om avliysning avgdrs i forsta instans. :
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Vad som siigs i férsta stycket gitller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfdllen inte
betala arvsavgifi eller avgift f6r andrahandsupplatelse inom den tid som angetis i 36 § 2, har &sidosatt sina
forpliktelser i s hog grad att han eller hon skéligen inte bor f& behalla ligenheten,

Underritielse enligt férsta stycket 1a skall betriffande en bostadsliigenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betridffande en bostadsligenhet avfattas enligt formulér 3.
Underiittelse enligt forsta stycket 2 skall betriffande en lokal avfatias enligt formulér 2. Formulér 1- g har
faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Avflytining
40§

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller g, &r han eller
hon skyldig att flytta genast,

S#gs hostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till det
mAnadsskifte som intriiffar nirimast efter tre manader frin uppsigningen, om inte rétten dligger honom
eller henne att flytta tidigare, Detsamma giller om uppsdgningen sker av orsak som anges 1 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket #r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas &viga bestimmelseri 39 §.

Uppsigning
418§

En uppsigning skall vara skriftlig. Om féreningen siger upp bostadsriittshavaren till avilyttning, har
foreningen riitt till ersittning for skada,

Tvéngsforsiljning
428

Har bostadsuéitishavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsiittslagen (1991:614) s snart som méjligt om inte
féreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenfrer vars riitt berSrs av férsdljningen kommer
tverens om ngot annat. F8rsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren
svarar for blivit dtgérdade.

Ovriga bestimmelser
438

Vid foreningens upplosning skall férfaras enligt o kap 29 § bostadstéttslagen (1991:614). Behillna
tillg&ngar skall férdelas mellan hostadsriittshavarna i forhAllande till p4 respektive bostadsratt bel6pande
insats och upplitelseavgift,

44§

Utver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614)
och andra tillimpliga lagar.
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