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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare Datum Diarienummer
Elin Radloff 2022-11-03 PBN 2022-002635
Bjorne Ekberg

Vaksala-lunda Starboda 96
755 94 UPPSALA

Delegationsbeslut om positivt forhandsbesked

Fastighetsbeteckning: VAKSALA-LUNDA 1:40VAKSALA-LUNDA 1:9 (VAK-
SALA-LUNDA STARBODA 96)

Ansokan avser: Forhandsbesked, lokaliseringsprovning sex enbostadshus

Beslut

Plan- och byggnadsndmnden beslutar att ge ett positivt forhandsbesked for sex enbostadshus
pa fastigheten VAKSALA-LUNDA 1:40VAKSALA-LUNDA 1:9 (VAKSALA-LUNDA
STARBODA 96) med villkor enligt nedan. Beslutet &r fattat med stdd av 9 kap. 17 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Villkor for beslut

e Bostadshus ska utformas i som mest ett 1’2 plan.
o Byggnader ska placeras sé att varje byggnad anpassas efter den enskilda tomtens topo-
grafi och forutsittningar for att undvika omfattande uppfyllnader eller sprangningar.

Villkoren finns for att bestimmelserna i 2 och 8 kap. PBL om allménna och enskilda intressen
samt utformning av tomter ska kunna uppfyllas i bygglovsskedet. Villkoren ska foljas for att
forhandsbeskedet ska vara giltigt vid bygglovsprévningen.

Avgift for beslut

Per beviljad bostad 16 400 kronor
Antal beviljade bostdder 6 st.

Summa 98 400 kronor

Faktura skickas separat.

Faststillda handlingar
1 situationsplan

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Motiv for beslut

Skogslandskapet

Oversiktsplanen ir vigledande vid provning av forhandsbesked. Lokaliseringen foresls inom
omradet Stadens omland, Skogslandskapet enligt Uppsala kommuns oversiktsplan 2016. Det
finns sma odlingar inspriangda 1 skogsomradet, stérre delen av marken anvénds for skogsbruk.
Skogslandskapet har utdver produktionsvirden for lantbruket dven stora naturvirden och upp-
levelsevdrden med betydelse for friluftsliv och nér rekreation. Nya tillskott av bebyggelse ska
1 forsta hand tillatas dér det finns forutsittningar att skapa bebyggelsegrupper. Ny bostadsbe-
byggelse kan ocksa tillkomma som kompletteringar eller utvidgningar av befintliga bebyggel-
segrupper. I brynen mot slittlandskapet, i synnerhet mot Uppsalaslitten, tillats dock inte ny
bebyggelse.

Atgirden ligger inom Férdjupad OP Hovgarden samt prioriterad titort Jilla. Jilla ligger vid
vag 288 i kantzonen mellan den 6ppna slétten och det slutna skogslandskapet, cirka 4 kilome-
ter nordost om Uppsala. I den sodra kanten av omradet ligger Jilla skola, som bedriver gym-
nasieskola inom naturbruk. Ovrig bebyggelse inom omradet utgdrs av grupper med sméhus,
enstaka gardar och ekonomibyggnader. Inom omridet rader ett hogt bebyggelsetryck. I an-
slutning till Jilla ligger det nya bostadsomradet Lindbacken, som har planlagts for cirka 900
bostider, skola och viss handel. God kollektivtrafikforbindelse till Uppsala finns med buss.
Hallplatsldgen finns 1 anslutning till vig 288. Omrddet gransar i norr mot Hovgardens avfalls-
anldggning och motorbanan Rorken, som ligger inom fordjupad oversiktsplan. Jalla ligger i
stadens omland.

Planerad bebyggelse ligger ca 156 m fran rekommenderad sekundér vég for farlig gods och
klarar darmed aktuella skyddsavstand.

Atgirden dverensstimmer med nimndens beslutade riktlinjer for lokaliseringsprovning.

Vatten och avlopp, avfallshantering samt infarter bedoms mojligt att anordna for foreslagna
tomterna.

Sammantaget bedoms marken lamplig for bostadsbebyggelse. Kraven i 2 kap. 3,4, 5, 6 och 9
§§ PBL, anses darmed uppfyllda. Plankravet enligt 4 kap. 2 § PBL intrdder inte. Ett positivt
forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL kan darfor ges.

Lagstod for beslut

En anso6kan om forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL ska lokaliseringsprovas mot de all-
manna intressen som anges i 2 kap. PBL och bestammelser om tomters utformning som anges
i 8 kap. PBL

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hénsyn tas till bade allménna och enskilda intressen vid provningen
av fragor enligt denna lag.

I 2 kap. 2 § PBL anges bl. a. att mark- och vattenomraden ska anvidndas for det eller de dnda-
mal som omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov. Fore-

trade ska ges at sadan anvindning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning.

12 kap. 3 § PBL anges bl. a. att en &ndamaélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utform-
ning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder ska frdmjas. I samma paragraf
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anges ocksd att en ldngsiktigt god hushdllning med mark, vatten, energi och révaror ska fram-
jas.

I 2 kap. 4 § PBL anges att mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om marken frén all-
man synpunkt dr lamplig for andamalet.

2 kap. 5 § PBL anger bl. a. att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, av-
lopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i1 6vrigt. Vidare an-
ges att mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och
risken for olyckor, 6versvamning och erosion ska beaktas.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bl. a. byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sitt som ar ldmpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden samt natur- och kultur-
viardena pa platsen.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far planldggning av mark och vattenomriaden samt lokalisering, place-
ring och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag inte ske s&
att den avsedda anviandningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan med-
fora en sddan péverkan pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebér fara for mén-
niskors hélsa och sékerhet eller betydande oldgenhet pd annat sitt.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades

lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for
bl. a. en ny sammanhéllen bebyggelse, om det behdvs med hansyn till omfattningen av bygg-
lovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas ordnas pa ett sitt som ar
lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvérdena pa plat-
sen. Tomten ska bl. a. ordnas sa att naturforutsattningarna sa langt mojligt tas till vara.

Beskrivning av drendet

Ansokan avser forhandsbesked for sex enbostadshus.

Platsen for den sokta atgédrden omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelse. Fastig-
heten bedoms inga i ett omrdde med en sammanhallen bebyggelse.

Yttranden och grannhoranden

Miljé- och hélsoskyddsndimnden

Milj6- och hidlsoskyddsndmnden har inget att erinra angdende forhandsbesked pa
fastigheten Vaksala-Lunda 1:9 underforutséttning att bortledning av renat
avloppsvatten kan ske péd stamfastigheten och att dricksvatten kan ordnas gemensamt
om det inte gar att ordna tillrickliga skyddsavstdnd mellan brunnarna.

Lamnat yttrande &r inget tillstdnd for enskild avloppsanldggning utan endast ett
yttrande till plan- och byggnadsndmnden vad avser mdjligheten att ordna vatten och
avlopp for sokttomt.

Riktlinjerna i Normbrunn -16 ska héllas. Detta géller dven for eventuella energibrunnar.
Vid anldggande av gemensam vattentdaktfor mer én tva hushall bor den som ska
anldgga vattentékten kontakta lansstyrelsen forrddgivning. Eventuellt kan det
behovas tillstdnd fran mark- och miljodomstolen enligt 11 kapitlet 9 § och 11 §
miljobalken.
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Milj6- och hilsoskyddsndmnden anser att markerade forslag tilltomtgrénser ger en for
liten yta for att kunna 16sa vatten och avlopp inom fastigheterna. I samband med
eventuella avstyckningar bor mojligheten att ordna vatten- och avlopp sikerstéllas
med servitut.

Uppsala Vatten och Avfall AB

Planerar ¢j att utvidga verksamhetsomradet till att innefatta fastigheten. Himtstéllen for avfall
ska ordnas sa att det uppfyller kraven pa god arbetsmiljo i enlighet med arbetsmiljoverkets
riktlinjer. Avfallskérlen ska placeras inom 10 meter fran uppstéllningsplatsen for avfallsfordo-
net. Vindmojligheter for avfalls- och slamtomningsfordon méste finnas i form av tillracklig
yta for vindplan eller T-korsvandning. Avstdndet mellan en eventuell slamanlédggning och
uppstéllningsplats for slamtomningsfordon ska vara s& kort som mojligt och utan hinder. Om
sa inte dr fallet kan detta komma att medfora eventuella framtida krav pé fordndringar och/el-
ler kostnader.

Trafikverket

Uppsala kommun har fétt in en ansdkan om forhandsbesked for lokaliseringsprovning av sex
enbostadshus pé fastighet VAKSALA-LUNDA 1:9, Uppsala kommun. Lokaliseringen sker
cirka 150 meter fran viag 288 och ansluter via befintlig enskild vig till trafikplats Jdlla. Narhet
till vég kan foranleda problem med buller. Trafikverket forutsatter att kommunen sdkerstiller
att gdllande riktvarden for trafikbuller kan uppnés innan bygglov medges. Om étgérder kravs
for att bullerriktvardena uppfylls ska dessa ske utanfor Trafikverkets vigomrade och bekostas
av annan part dn Trafikverket. Vg 288 dr rekommenderade primér transportvag for farligt
gods, Trafikverket vill framhélla att hdnsyn till farligt gods beaktas vid exploatering enligt de
rekommendationer som lénsstyrelsen anger.

Berorda grannar har getts mojlighet att limna synpunkter pa ansokan. Inga invdndningar har
inkommit mot forslaget.

Upplysningar

Plan- och byggnadsndmndens beslut dr bindande i tva ar efter det att beslut om férhandsbe-
sked vunnit laga kraft. Bygglov maste sokas inom den tiden annars géller inte detta forhands-
besked. Ansdkan om bygglov inldmnas till plan- och byggnadsnamnden f6r provning.

Néamndens beslut medfor ingen ritt att paborja den sokta atgiarden innan bygglov beviljats och
startbesked givits.

Vid ansdkan om bygglov ska forslag till bullerreducerande dtgirder redovisas.

Ansokan om avstyckning inldmnas till den kommunala lantméterimyndigheten. Storlek och
utformning av fastigheten avgdrs vid fastighetsbildningen.

Tillstand for enskild avloppsanldggning soks hos miljo- och hilsoskyddsnamnden.
Tillstand for atgarder inom vigomrade samt ny eller dndrad utfart till allmén vég ska skas
hos Trafikverket. I samband med ansdkan om bygglov ska tillstdnd att anordna in och utfart

frdn allmén vég redovisas.

Enligt delegation for plan- och byggnadsnimnden
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Elin Radloff
Bygglovshandlaggare

Hur beslutet kan overklagas

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till plan- och byggnadsnimnden
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet. Vid forenklad delgivning anses du ha ta-
git del av beslutet tva veckor efter att plan- och byggnadsndmnden skickade beslutet. Om du
inte hor till dem som ska delges beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till plan- och bygg-
nadsndmnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tid-
ningar. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Uppsala lin, men ska skickas in till
Uppsala kommun, 753 75 Uppsala. Overklagandet ska vara skriftligt.

Expediering och kungorelse

Meddelande om beslutet

Meddelande om beslut kungors 1 Post- och Inrikes Tidningar enligt sdndlista https://poit.bo-
lagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

Beslut expedieras till

Sokande

Fastighetsdgare

Kommunala lantméterimyndigheten
Milj6- och hélsoskyddsndmnden
Kopia till akten
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